REGULAMIN

NAPRAW WEWNATRZ LOKALI
ORAZ ROZLICZEN Z CZLONKAMI
ZWALNIAJACYMI LOKALE

SPOLDZIELNI MIESZKANIOWE]
LOKATORSKO-WLASNOSCIOWE]
W RYPINIE



REGULAMIN NAPRAW WEWNATRZ LOKALI ORAZ ROZLICZEN Z CZLONKAMI

ZWALNIAJACYMI LOKALE W SPOLDZIELNI MIESZKANIOWE]
LOKATORSKO-WLASNOSCIOWE] W RYPINIE

I. PODZIAL. NAPRAW WEWNETRZ LOKALI NA OBOWIAZUJACE SPOLDZIELNIE
ORAZ WEASCICIELI I UZYTKOWNIKOW.

§1

Naprawami w rozumieniu niniejszego regulaminu sg roboty konserwacyjne, remontowe

oraz wymiana zuzytych lub uszkodzonych elementéw wykonczenia i wyposazenia

wewnatrz lokali.

§2

1. Do obowigzkdw Spoétdzielni w zakresie napraw w budynkach wraz z infrastruktura,

ktére obejmuje fundusz remontowy wchodza nastepujace koszty:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)

10)

Remonty i naprawy wszystkich przewodo6w instalacji elektrycznej znajdujacych sie
w klatkach schodowych budynkéw, korytarzach piwnic;

Remonty i naprawy sieci elektrycznych wewnatrzosiedlowych wraz z
o$wietleniem;

Remonty i naprawy catej wewnetrznej instalacji centralnego ogrzewania z
wytaczeniem zaworéw grzejnikowych;

Remonty i naprawy przewoddéw instalacji wodociggowej i sanitarnej (piony)
znajdujacych sie w kanatach gtéwnych (tunelu) oraz zawory znajdujace sie na
pionach cieptej i zimnej wody;

Remonty i naprawy oraz malowanie klatek schodowych oraz wspdlnych
pomieszczen piwnicznych takich jak korytarze piwnic, pralnie, suszarnie;

Remont chodnikéw wewnatrzosiedlowych i placow manewrowych w zaleznosci
od mozliwosci finansowej Spotdzielni;

Remonty i naprawy dachéw wraz z rynnami rurami spustowymi i obrobkami
blacharskimi paséw podrynnowych i nadrynnowych, ogniomuréw, kominéw oraz
wlazoéw na dach;

Remonty i naprawy instalacji odgromowej;

Remonty i naprawy instalacji sanitarnej i elektrycznej oraz sprzetu elektrycznego
znajdujacego sie w wezetkach;

Koszty montazu zawordw termostatycznych i podzielnikéw ciepta;



11)
12)

13)

14)

15)
16)
17)
18)
19)

20)
21)

22)

23)
24)

25)

26)

Remonty wymiana naczyn wzbiorczych centralnego ogrzewania;

Wymiane izolacji przeciwwilgociowej, obrébek blacharskich i wylewek
betonowych logii lub balkonéw w przypadku wystepowania przeciekéw do
wnetrza budynku;

Koszty ptytek terakotowych na podestach oraz malowanie wnetrza logii lub
balkonéw pokrywa mieszkaniec spétdzielni;

Remonty i malowanie cokotéw budynkéw i wiatrotapéw wejsciowych do
budynkow;

Remonty i naprawy daszkéw na wiatrotapach wraz z rurami spustowymi,
obrébkami blacharskimi i ekranami ochronnymi;

Remonty zabawek na placach zabaw oraz tawek parkowych;

Remonty i malowanie obudéw na $mieci;

Remonty i wymiana drzwi wej$ciowych (stalowych) do klatek schodowych;
Remonty i wymiana samozamykaczy;

Remonty podestow betonowych do klatek schodowych oraz wykonanie oktadzin z
ptytek mrozoodpornych;

Remont opasek betonowych;

Remont kominow;

Wymiana zaworéw odcinajacych doptyw cieptej i zimnej wody w pionach i w
wezetkach;

Koszty ekspertyz i dokumentacji technicznych;

Wymiana wodomierzy w mieszkaniach na ciepta i zimng wode wraz z
zabezpieczeniami wodnymi przed wodomierzami;

Remonty instalacji c. w. i zimnej wody do zaworéw odcinajacych doptyw wody do
mieszkania;

Naprawy polegajace na usunieciu zniszczen i uszkodzen powstaltych wewnatrz
lokalu na skutek nie wykonywania napraw nalezacych do obowiazkéw Spotdzielni,
np.: usuniecie zaciekdw powstatych na skutek nieszczelnosci dachu itp.

Od napraw tych Spétdzielnia jest zwolniona, o ile zaptaci odszkodowanie za
posrednictwem firmy ubezpieczeniowej (np.: lokator otrzymuje odszkodowanie z
firmy ubezpieczeniowej na podstawie wtasnej polisy, a firma ubezpieczeniowa

wystepuje z regresem do Spo6tdzielni).



2. Do obowigzkéw Spéidzielni w zakresie konserwacji w budynkach wraz z

infrastrukturg wchodza nastepujace koszty:

1)

2)
3)
4)
5)
6)
7)
8)

9)

Utrzymanie porzadku i terendw zielonych (koszenie traw, sadzenie i pielegnacja
drzew, krzewoéw i zywoptotéw oraz wywoz gatezi, lisci, itp);

Konserwacja i malowanie zabawek na placach zabaw oraz tawek parkowych;
Sprawdzanie instalacji dymowych, wentylacyjnych i gazowych;

Wymiana piasku w piaskownicach;

Deratyzacja piwnic;

Odczyty licznikéw centralnego ogrzewania, cieptej i zimnej wody uzytkowej;

W okresie zimowym od$niezanie i posypywanie piaskiem chodnikéow;
Zapewnienie sprawnego funkcjonowania sieci energetycznych zasilajacych
budynki, bedacych na stanie majatkowym Spéidzielni, poprzez ich naprawy i
konserwacje;

Usuwanie zgtoszonych usterek réznych branz:

a) usuwanie przeciekdw dachow,

b) reperacje uszkodzonych rynien,

c) reperacje uszkodzonych rur spustowych,

d) naprawianie wtazéw dachowych,

e) uszczelnianie zaworéw wodnych,

f) uszczelnianie pionéw kanalizacyjnych,

g) wymianie tréjnikow kanalizacyjnych,

h) udroznienie wywiewek kanalizacyjnych,

i) odpowietrzanie instalacji c. 0. na rozdzielaczach,

j) odpowietrzanie grzejnikow,

k) likwidacja przeciekow na zaworach i Srubunkach grzejnikowych.

§3

Naprawy wewnatrz lokalu niezaliczone w regulaminie do obowigzkéw Spéidzielni

Mieszkaniowej, zobowigzany jest wykonywac¢ wtasciciel, uzytkownik lokalu we wtasnym

zakresie i na swoj koszt.

§4

Do poszczegdlnych obowigzkéw witasciciela oraz uzytkownika lokalu nalezy:

1. Obowiazek odnawiania lokalu, polegajacy na:

1) Malowaniu sufitéw i $cian z czestotliwoscia wynikajaca z witasciwosci

techniczno-estetycznych farb;



2) Malowaniu drzwi i okien dwustronnie, mebli wbudowanych i $cian
przeznaczonych do malowania;

3) Malowaniu grzejnikéw, rur i innych urzadzen i instalacji przewidzianych do
malowania i zabezpieczenia przed korozja w miare potrzeby, ze wzgledu na

zuzycie lub odpadniecie farby olejnej chronigcej jej przed korozja;

2. Naprawa urzadzen techniczno-sanitarnych w mieszkaniu tacznie z wymiang tych

urzadzen, a przede wszystkim:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)
9)

10)

Naprawy lub wymiane sptuczek lub uszkodzonych ptywakow, zawordw i wezykow
w sptuczkach ustepowych, uszczelek, lejkow;

Usuwanie zatkania przewoddw odptywowych do urzadzen sanitarnych (np. zlewu,
umywalki, wanny, muszli klozetowych), do pionéw zbiorczych;

Naprawy badz wymiany wanny, baterii wannowej, baterii umywalkowej, baterii
zlewozmywakowej. brodzikéw, termy;, itp.;

Wymiana, konserwacja i naprawa kuchni gazowych wraz z osprzetem (reduktory,
weze, zaciski).

Naprawy, konserwacje i wymiane urzadzen grzejnych, elektrycznych kuchenek,
polegajace na usuwaniu uszkodzen badZ wymianie zuzytych czesci, a w wypadku
niemoznos$ci dokonania naprawy, nabycia i zamontowanie nowych urzadzen;
Wymiana uszczelek w zaworach czerpalnych;

Uszczelnianie kabin prysznicowych i wanien;

Naprawy badZ wymiany osprzetu instalacji elektrycznych;

Naprawa instalacji elektrycznej zwigzanej z uzytkowaniem lokalu (wraz z tablica
licznikowa 1 zabezpieczeniami instalacji umiejscowionej poza lokalem
mieszkalnym) naprawy badZ wymiany sprzetu instalacji elektrycznych;

Naprawy $cian, sufitdw oraz stolarki okiennej i drzwiowej.

3. Dokonywanie kontroli i przegladow okresowych wszystkich instalacji i

urzadzen elektrycznych wymaganych prawem oraz dokonywa¢ napraw lub wymiany

w przypadku stwierdzenia nieprawidtowosci. Powyzsze nie zwalnia wtasciciela,

najemcy lub uzytkownika lokalu od obowigzku udostepnienia lokalu zarzadcy

budynku celem wykonania przez zarzadce innych obowigzkéw natozonych na

niego przepisami prawa.

§5

Wszelkie uszkodzenia wewnatrz lokalu powstate z winy cztonka lub jego domownikéw

obciagzaja cztonka spétdzielni.



§6
W odniesieniu do najemcéw lokali mieszkalnych w budynku, Spétdzielnia okresli w

umowie najmu obowigzki najemcy w zakresie napraw wewnatrz lokali.

§7

1. Wiasciciel, uzytkownik zobowigzany jest do zapewnienia swobodnego dostepu do
pionéw wodno-kanalizacyjnych, instalacji wodociggowych, kanalizacyjnych oraz
innych elementéw infrastruktury technicznej znajdujacych sie w lokalu.

2. Zabudowa pionéw wodno-kanalizacyjnych lub innych elementéw instalacji w sposéb
utrudniajacy lub uniemozliwiajacy dostep do nich jest zabroniona.

3. W przypadku powstania awarii, konieczno$ci przeprowadzenia naprawy, przegladu
lub wymiany instalacji, witasciciel, uzytkownik zobowigzany jest na wtasny koszt
zdemontowac¢ trwatg zabudowe, zapewni¢ dostep do instalacji oraz po zakonczeniu
prac przywroci¢ zabudowe do stanu pierwotnego, rowniez na wtasny koszt.

4. Spoétdzielnia nie ponosi kosztéw wynikajacych z koniecznosci demontazu i
ponownego wykonania zabudowy wykonanej przez wiasciciela albo uzytkownika
lokalu.

§8

1. Wiasciciel, uzytkownik jest zobowigzany do uzytkowania lokalu w sposéb zgodny z
zasadami prawidtowej eksploatacji, w szczegdélnosci do niewprowadzania zmian w
instalacji wentylacyjnej bez zgody Spétdzielni.

2. Montaz mechanicznych okapdéw kuchennych, wentylatoréw mechanicznych oraz
innych urzadzen wptywajacych na prace grawitacyjnego systemu wentylacyjnego jest
zabroniony.

3. W przypadku zgtoszenia przez wiasciciela, uzytkownika zawilgocenia, zagrzybienia
lub pogorszenia stanu technicznego lokalu, a ustalenia przez Spoétdzielnie, Ze
przyczyng jest bezprawny montaz przez lokatora urzadzen wentylacyjnych,
Spétdzielnia nie ponosi odpowiedzialnosci za powstate szkody.

4. Wiasciciel, najemca, uzytkownik zobowigzany jest na wiasny koszt przywrdécic¢
instalacje wentylacyjng do stanu zgodnego z przepisami oraz pokry¢ koszty usuniecia
skutkéw zawilgocenia lub zagrzybienia.

5. Spoétdzielnia nie finansuje napraw wynikajacych z nieprawidtowych ingerencji

lokatora w instalacje wentylacyjng ani szkéd powstatych w ich nastepstwie.



IL.

§9

Wszystkie uszkodzenia i szkody wewnatrz lokalu powstate z winy wtasciciela,
uzytkownika, obcigzajg wtasciciela, uzytkownika lokalu.
W razie awarii wywotujacej szkode lub grozacej bezposrednio powstaniu szkody
wiasciciel, uzytkownik jest obowigzany do natychmiastowego udostepnienia lokalu w
celu jej usuniecia. Jezeli wtasciciel, uzytkownik jest nieobecny albo odmawia
udostepnienie lokalu, Spétdzielnia ma prawo wejs¢ do lokalu w obecnoSci
funkcjonariusza policji lub strazy miejskiej, a gdy wymaga to pomocy strazy pozarnej,
takze przy jej udziale. Jezeli otwarcie lokalu nastgpito pod nieobecnos$¢ wtasciciela,
uzytkownika, Spétdzielnia jest zobowigzana zabezpieczy¢ lokaliznajdujace sie w
nim rzeczy do czasu przybycia witasciciela, najemcy, uzytkownika.
Mieszkancy zobowigzani sa do utrzymania balkonéw w nalezytym stanie
technicznym i estetycznym, w szczegdlnosci do biezacej pielegnacji i konserwacji
ptytek terakotowych na podestach.
Spétdzielnia nie odpowiada za szkody powstate w wyniku niewtasciwej eksploatacji
balkonu przez mieszkanca.
Zabrania sie wykonywania jakichkolwiek prac naruszajacych konstrukcje balkonu lub
loggii, w szczegdblnoSci:
1) Montazu ciezkich urzadzen wymagajacych zakotwien w ptycie lub balustradzie;
2) Wiercenia, kucia, nacinania lub usuwania fragmentéw ptyty,
3) Uszkadzania izolacji przeciwwodnej;
4) Instalowanie zabud6w balkonowych, rolet, markiz lub ekran6w wymaga pisemnej

zgody Spotdzielni,
5) Prace wykonane bez zgody Spotdzielni moga skutkowa¢ obowigzkiem

przywrdcenia balkonu do stanu pierwotnego na koszt mieszkanca.

ROZLICZENIA FINANSOWE SPOLDZIELNI Z CZLONKAMI ZWALNIAJACYMI LOKAL
ZAJMOWANY NA WARUNKACH LOKATORSKIEGO PRAWA.

§10
Rozliczen Spétdzielni z osobami zwalniajgcymi lokal z tytutu:
1) Udziatu;

2) Wkiadu mieszkaniowego lub budowlanego;



3)

Optat czynszowych (eksploatacyjnych) dokonuje sie wedtug zasad okreslonych w

Statucie Spotdzielni.

2. Czlonek zwalniajacy lokal i pozostawiajacy go do dyspozycji Sp6tdzielni, obowigzany

przekazac lokal w stanie odnowionym lub pokry¢ koszt odnowienia.

§11

Cztonek zwalniajacy lokal obowigzany jest:

1. Przekazac¢ lokal spotdzielni w stanie odnowionym lub pokry¢ koszt odnowienia go

przez Spéidzielnie oraz usungc¢ lub pokry¢ koszty usuniecia uszkodzen lokalu,

powstatych z winy cztonka lub oséb z nim zamieszkatych.

Odnowienie polega, na:

1)
2)

3)

4)

Pomalowaniu na biato $cian i sufitbw wraz z naprawami tynkéw;

Odmalowaniu farba olejng drzwi i okien, mebli wbudowanych, $cian,
przeznaczonych do malowania olejnego grzejnikdw, wanien, rur i innych urzadzen
malowanych olejno dla zabezpieczenia przed korozja;

wycyklinowaniu parkietu lub parkietu mozaikowego, wzglednie oczyszczenie,
zakonserwowanie innych podtog lub wymiane;

Usunieciu innych uszkodzen powstatych z winy lokatora lub jego domownikow.

2. Pokry¢ koszty zuzycia badZ wymiany urzadzen techniczno-sanitarnych oraz innych

elementéw wykonczenia mieszkania, zainstalowanych w ramach kosztéw budowy

lokalu i stanowigcym normatywne wyposazenie lokalu.

3. Pokry¢ koszty zuzycia badZ wymiany podiog.

§12

W przypadku, gdy osoby zwalniajgce i obejmujgce mieszkanie porozumiejg sie miedzy

sobg w sprawie pokrycia kosztow odnowienia lokalu, na ich pisemny wniosek

Spétdzielnia moze odstapi¢ od dokonania rozliczenia z tego tytutu.

§13

Osoba zwalniajaca lokal obowigzana jest umozliwi¢ odczytanie urzadzen pomiarowych.

§14

Przed dokonaniem rozliczenia finansowego z osobami zwalniajgcymi lokal mieszkalny

zajmowany na warunkach lokatorskiego prawa do dyspozycji Spétdzielni, powinno

nastapi¢ protokolarne przyjecie lokalu przez administracje Spotdzielni wedtug

nastepujacych zasad:



1. Zamiar opuszczenia lokalu mieszkalnego winien by¢ zgtoszony Spétdzielni przez
cztonka co najmniej na dwa tygodnie przed zamierzonym terminem wyprowadzenia
sie z mieszkania.

2. Administracja Spoétdzielni po otrzymaniu zawiadomienia dokonuje komisyjnego
sprawdzenia stanu mieszkania, jego urzadzen i wyposazenia wedtug zasad
okreslonych w niniejszym regulaminie co najmniej na 10 dni przed zgtoszonym
terminem oprdznienia lokalu przez cztonka. W protokole tym nalezy poda¢ doktadny
opis stanu mieszkania i urzadzen, a w przypadku stwierdzenia usterek dokitadne
okreslenie napraw, ktére cztonek ma wykona¢ przed zwolnieniem mieszkania.

W przypadku odmowy podpisania protokotu przez cztonka nalezy podac przyczyny
odmowy. Kopia protokotu powinna by¢ pozostawiona osobie zwalniajacej lokal
niezwlocznie po jego sporzadzeniu.

3. Osoba zwalniajgca lokal, ktéra nie zgadza sie z ustaleniami komisji powinna w
terminie 5 dni ztozy¢ pisemne odwotanie do Zarzadu Spétdzielni z doktadnym
okresleniem tej cze$ci ustalen komisji, z ktéra sie nie zgadza wraz z podaniem powodu
braku zgody.

4. Odwotanie osoby zwalniajacej lokal winno by¢ przez Zarzad Spoétdzielni rozpatrzone
w terminie 30 dni, liczac od daty wptywu pisma. Tre$¢ podjetej decyzji przez Zarzad
wraz z ustaleniem nalezy przesta¢ cztonkowi do wiadomosci. Decyzja ta jest
ostateczna.

5. 0 wykonaniu napraw okre$lonych protokotem komisji, cztonek winien powiadomi¢
administracje Spétdzielni co najmniej na 2 dni przed terminem zdania mieszkania,

celem odbioru wykonanych robot.

§14
Niniejszy regulamin zostat uchwalony na posiedzeniu Rady Nadzorczej Spétdzielni
Mieszkaniowej w Rypinie w dniu 14 maja 2026 roku uchwatg Nr33/2026 i wchodzi w

zycie z dniem uchwalenia.



