Informacja dodatkowa do sprawozdania
Spotdzielni Mieszkaniowej Lokatorsko-Wtlasnosciowej
za 2023 rok

I. Wprowadzenie do sprawozdania finansowego

1. Spétdzielnia Mieszkaniowa Lokatorsko-Wtasno$ciowa z siedziba w Rypinie przy ul.
Wojska Polskiego 9 zatozona zostata dnia 23 marca 1965 r. i wprowadzona do rejestru
sadowego w Sadzie Powiatowym z Grudzigdzu dnia 26 czerwca 1965 r. pod numerem
RSA 186.

Na mocy postanowienia Sadu Rejonowego w Toruniu VII Wydziat Gospodarczy,
Spoldzielnia zostala wpisana w dniu 28 grudnia 2001 r. do Krajowego Rejestru
Sadowego - Rejestru Przedsigbiorcow pod numerem KRS 0000076577.

Statut Spétdzielni Mieszkaniowej Lokatorsko-Wiasno$ciowej zarejestrowany w dniu
23 sierpnia 1995 r. w Sadzie Rejonowym Wydziat V Gospodarczy Sygn. akt RSA 186
obowigzywal do momentu uchwalenia dnia 17 czerwca 2003 r. przez Zebranie
Przedstawicieli Cztonkéw znowelizowanej wersji Statutu.

Statut powyzszy zarejestrowany zostalt w Wydziale Gospodarczym Sadu Rejonowego
w Toruniu w rejestrze przedsiebiorcéw pod numerem KRS 0000076577 w dniu 16
wrze$nia 2003 r.

Numer identyfikacji podatkowej 892-000-09-07

2. Przedmiotem dzialania Spétdzielni jest dziatalno$¢ okreslona w Statucie, polegajaca
gltéwnie na prowadzeniu gospodarki zasobami mieszkaniowymi w zakresie
eksploatacji i remontéw oraz wynajem lokali uzytkowych.

3. Spétdzielnia prezentuje sprawozdanie finansowe za rok obrotowy rozpoczynajacy sig
01.01.2023 r. i koniczgcy sie 31.12.2023 r.

4. W biezagcym roku obrotowym w skitad spétdzielni nie wchodzity wewnetrzne
jednostki organizacyjne zobowigzane do sporzadzania samodzielnego sprawozdania
finansowego, spotdzielnia nie byta wigc zobowigzana do sporzadzenia ijcznego
sprawozdania finansowego.

5. Na dzien sporzadzenia sprawozdania finansowego nie sg znane zdarzenia, ktére
moglyby zagraza¢ kontynuowaniu przez spoéldzielni¢ dziatalno$ci w okresie

najblizszych 12 miesigcy w niezmienionym zakresie.




6.

Sprawozdanie finansowe zostato przygotowane zgodnie z wymogami ustawy z dnia
29 wrze$nia 1994 roku o rachunkowosci,( Dz.U z 2015 r. poz.1893 ze zm.)z
uwzglednieniem specyfiki dzialalno$ci statutowej okreslonej ustawg Prawo
Spotdzielcze z dnia 16 wrzeénia 1982 r.(Dz.U nr 30 poz.210 ze zm.) i art. 6 ustawy o
spotdzielniach mieszkaniowych z dnia 15 grudnia 2000 r. (Dz.U z 2013 r poz.1122 ze
zm.) okre$lajacej bezwynikowe rozliczenie gospodarki zasobami mieszkaniowymi.
Spoétdzielnia Mieszkaniowa Lokatorsko-Wtasno$ciowa w Rypinie sporzadza rachunek
zyskow i strat w uktadzie poréwnawczym wedtug wariantu 2, polegajgcego na
wylaczeniu  w rachunku nadwyzki/niedoboru z eksploatacji utrzymania
nieruchomosci za rok obrotowy. Rozliczenie nadwyzki/niedoboru za rok ubiegly
dokonywane jest w rachunku ciggnionym, odpowiednio na rozliczeniach
miedzyokresowych przychodéw i rozliczeniach miedzyokresowych kosztéw.
Spoétdzielnia nie sporzgdza rachunku przeptywu §rodkéw pienieznych.

Metody wyceny aktywdéw i pasywdw oraz metoda sporzgdzania rachunku zyskéw i

strat

8.1. Srodki trwate s3 wyceniane w cenie nabycia z uwzglednieniem aktualizacji wyceny

sktadnikéw majatku pomniejszonej o umorzenie. Srodki trwate umarzane s wedhug

metody liniowej, poczawszy od miesigca nastepnego po miesigcu przyjecia do

eksploatacji(uzywania).

8.2. Srodki trwate w budowie.

Srodki trwate w budowie wyceniane s3 w wysokosci og6tu kosztéw pozostajacych

bezpos$rednim zwigzku z ich nabyciem.

8.3. Materialy wyceniono wedtug cen nabycia.

8.4. Naleznosci i roszczenia.

8.5.
8.6.

8.7.
8.8.

Nalezno$ci wycenione zostaty w kwocie wymaganej zaptaty, z zachowaniem
zasady ostroznej wyceny.

Naleznoéci sporne, watpliwe objeto odpisem aktualizacyjnym ich warto$¢. Odpisy
aktualizacyjne w bilansie pomniejszyly stan naleznosci.
Srodki pieniezne w walucie polskiej wykazano w warto$ci nominalne;j.

Fundusze wlasne wycenione zostaty na dzien bilansowy wedtug wartosci
nominalne;j.

Rezerwy na zobowigzania wyceniono w uzasadnionej oszacowanej warto$ci.

Zobowigzania diugoterminowe wyceniono w kwocie wymaganej zaptaty.




8.9. Zobowigzania krotkoterminowe wyceniono w kwocie wymaganej zaplaty.
8.10. Fundusze specjalne wycenione zostaly w wartoci nominalnej.
8.11. Wyniki z catoksztaltu dziatalno$ci obejmuija:
- przychody i koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi
- przychody i koszty dziatalnoéci opodatkowanej
- pozostate przychody i koszty operacyjne
- przychody i koszty finansowe
9. Sprawozdanie finansowe sktada sig z nastepujacych pozycji:
1. Wprowadzenie do sprawozdania finansowego za 2023 .
2. Bilans sporzadzony na dzien 31.12.2023 r., ktory po stronie aktywow i pasywow
wykazuje sumy bilansowe 18.605.454,73 zt.
3. Rachunek zyskow i strat - wersja poréwnawcza za okres od 01.01.2023 r. do
31.12.2023 r. wykazuje zysk netto w kwocie 200.424,37 zl.
4. Informacja dodatkowa oraz dodatkowe informacje i objasnienia.

5. Sprawozdanie z dziatalno$ci Spétdzielni.

Rypin, dnia 28.03.2024 r.
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SPOLDZIELNIA MIESZKANIOWA

LOKATORSKOfWLASNOSCIOWA .
(dane jednostki)
BILANS
sporzadzony na dzied 31.12.2023 ...
Jjednostka obliczeniowa: ~ zl
Stan na dziei koiiczgcy Stan na dzien koficzgcy
AKTYWA rok biezacy |rok poprzedni PASYWA rok biezgcy |rok poprzedni
31.12.2023 | 31.12.2022 31.12.2023 | 31.12.2022
A | Aktywa trwale 9 669 408,49| 10431 159.95] A | Fundusze wlasne 10 551 780.07| 10 740 030,97
Wartosci ni i
1|, p::\?n? ks e 0,00 0,00] I |Funduszpodstawowy 7459 694,83| 7824 340,25
Koszty zakonczonych prac ;
1 rozwo?im\'ych L B 1 | Fundusz udzialowy 87 744,67 101 827,89
2 | Wartos¢ firmy 2 | Fundusz wkladéw mieszkaniowych 420960,38| 434 769,77
Inne wartosci niemateri
3 il;:;\::::msu nlematerialne 3 | Fundusz wktadow budowlanych 6950 989,78| 7 287 742,59
F Zaliczki na wartosci X
LS| [Tomm—— prawne II | Fundusz zasobowy 1362217,91| 138624 o
11 | Rzeczowe aktywa trwale 8 567 893,09| 8956 998,12| 111 fv“";‘r’l:{“ zaktualizacji wyceny, | 4 055 876 19| 1055 876,19
1 : ot vale — 7 tytulu aktualizacji wartosci
Srodki trwale 8 567 893,09| 8 956 998,12 godziwej
grunty (w tym prawo
a) ubyikowania wieczysiég griitii) 1113 392,33| 1131 140,74| IV | Pozostale fundusze rezerwowe 473 566,77 0,00
budynki, lokale, prawa do lokali
b) | i obiekty inzynierii ladowej 7428 031,38| 7797 910,41| V | Zysk (strata) z lat ubieglych 0,00 303 558,84
i wodnej
¢) | urzadzenia techniczne i maszyny 26 469,38 26 986,40| VI | Zysk (strata) netto 200 424,37 170 007,93
d) | srodki transportu 0,00 0,00 VII Odpisy zysku n‘etto W ci?gu o
obrotowego (wielko$¢ ujemna)
e) | inne $rodki trwale 0,00 960,57
: ; Zobowijzania i rezerwy na
2 | Srodki trwale w budowie B bowiazants 8053 674,66 9 736 568,54
Zaliczki na $rodki trwale 2 ¢
3 W Budowie I | Rezerwy na zobowiazania 0,00 o]
2 . ‘ Rezerwa z tytulu odroczonego
III | Nalezno$ci dlugoterminowe 1101 515,40 1474 161,83| 1 podatku doc);ltcl:dowcgo &
z . Rezerwa na §wiadczenia
1 | Od jednostek powiazanych 2 emerytalne i podobne 0,00 0,00
0d pozostatych jednostek,
2 | w ktérych jednostka posiada 753 043,56 823 681,93 — dlugoterminowa
zaangazowanie w kapitale
3 | Od pozostatych jednostek 348 471,84| 650 479,90 — krétkoterminowa
IV | Inwestycje dlugoterminowe 0,00 0,00 3 | Pozostale rezerwy 0,00 0,00
1 | Nieruchomosci — dlugoterminowe
2 | Wartoci niematerialne i prawne — krotkoterminowe
Dlugoterminowe aktywa ! X
3 P 0,00 0,00] II | Zobowiazania dlugoterminowe 1432626,60| 2807 571,03
a) | w jednostkach powigzanych 0,00 0,00] ! | Wobec jednostek powiazanych
Wobec pozostatych jednostek,
— udzialy lub akcje 2 | wktérych jednostka posiada
zaangazowanie w Kapitale
— inne papiery warto$ciowe 3 | Wobec pozostalych jednostek 1432 626,60 2807 571,03
— udzielone pozyczki a) | kredyty i pozyczki 689 259,40/ 1900 109,63
— inne dhugoterminowe aktywa b) z tytulu emisji dtuznych
finansowe papieréw wartosciowych
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w pozostalych jednostkach,

i zdrowotnych oraz innych

tytuléw publicznoprawnych

b) | w ktérych jednostka posiada 0,00 0,00] ©)|inne zobowigzania finansowe
zaangazowanie w kapitale
- udzialy lub akcje d) | zobowigzania wekslowe
— inne papiery wartosciowe - - ¢) | inne 743 367,20 907 461,40
udziclone pozyczki 111 | Zobowigzania krétkoterminowe | 4 405 434,50| 4 166 594,11
~ inne dlugoterminowe aktywa Zobowigzania wobec jednostek
finansowe ! powigzanych 0,00 0,00
. i bk P ot z tytulu dostaw i uslug,
¢) | w pozostalych jednostkach 0,00 0,00f a o okieste wyimagaliiosei: 0,00 0,00
~ udzialy lub akcje - do 12 miesigey
inne papiery wartosciowe - powyzej 12 miesigey
- udzielone pozyczki b) | inne
- inne S , Zobowigzania wobec pozostalych
;-?r:):ng(l:f:lmmnm\c Atyws 2 | jednostek, w ktorych jednostka 0,00 0,00
o posiada zaangazowanie w kapitale
T o z tytulu dostaw i ustug, o okresie
4 | Inne inwestycje dlugoterminowe a) wymagalnokei: 0,00 0,00
v Dlugoterminowe rozliczenia 0.00 a5 12 tesi
mi¢dzyokresowe 0 0,00 - COAenIesigey
1 Aktywa z tytutu odroczonego sei 12 miesi
podatku dochodowego ~pawyzej 12 miesigey
5 | Inne rozliczenia :
_ " | migdzyokresowe b) | inne
8 | Aktywa obrotowe 8936 046,24| 10045 439,56| 3 j‘c“’j:‘(’)‘s"tf,f“"'a wobec pozostafych | 5 053 130,79| 3 163 806,62
1 | Zapasy 2 098,28 1995,93| a) | kredyty i pozyczki 1165 224,00/ 1103 718,00
1 < z tytutu emisji dluznych
Aateritty 2098,28 199593 b) papicrow wartosciowych
2 | Polprodukty i produkty w toku ¢) | inne zobowigzania finansowe
3 | Produkty gotowe gy | 2y dostaw i ushug, 1488 899,27 1974 385,23
o okresie wymagalnosci:
4 | Towary — do 12 miesigcy 1488 899,27 1974 385,23
S | Zaliczki na dostawy i ustugi — powyzej 12 miesigey
11 | Naleznosci krétkoterminowe 884 397,07| 133106169 ¢ f:'s'flf;‘ bl L s
Naleznosci od jednostek ; ; .
1 powiszanych 0,00 0,00 f) | zobowiazania wekslowe
z tytutu podatkow, cel,
z tytuhu dostaw i ustug, ubezpieczen spolecznych
3 o okresie splaty: 0.00 000| #|; zdrowotnych oraz innych tytutow S3.550,0d 6 028,00
publicznoprawnych
—do 12 miesigcy h) | z tytutu wynagrodzen
=~ | — powyzej 12 miesigcy i) | inne 333 417,52 79 615,33
4 .. | zobowiazania wobec 0sob
b) | inne J) uprawnionych: 0,00 0,00
Naleznosci od pozostatych
2 | jednostek, w ktorych jednostka 0,00 0,00 — z tytutu lokali mieszkalnych
posiada zaangazowanie w kapitale
z tytutu dostaw i ustug, N e
a) o okresie sphaty: 0,00 0,00 z tytutu lokali uzytkowych
ey zobowigzania z tytutu wniesionych
—do 12 miesigcy k) wkladé?v L i
- e zobowiazania z tytutu zwrotu
- powyzej 12 miesigcy D | wkiadow
b) | inne 4 | Fundusze specjalne: 1382 303,71| 1002 787,49
3 ﬁ;f:;:;c' odpozosialy e 884 397,07| 1331 061,69 ~ w tym fundusz remontowy 1382303,71| 1002 787,49
a) g‘g;;’;;;’g;‘;;"y' usiug: 831486,33| 1257 537,53| IV | Rozliczenia migdzyokresowe 2215 613,56| 2 762 403,40
—do 12 miesigcy 831486,33| 1257 537,53 1 |Ujemna wartos¢ firmy
— powyzej 12 miesigcy 2 | Inne rozliczenia migdzyokresowe 2116 189,89| 2 126 019,00
z tytubu podatkow, dotacji, cel,
p) | ubezpicczef spolecznych 3846,94 8 444,09 ~ dlugoterminowe 10 940,60|  23814,78
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¢) | inne

49 063,80

65 080,07

~ krotkoterminowe

2 105 249,29

2102 204,22

d) | dochodzone na drodze sadowej

Nadwyzka z eksploatacji
1 utrzymania nieruchomosci

99 423,67

636 384,40

naleznosci od osob

e) :
uprawnionych:

0,00

0,00

— z tytulu lokali mieszkalnych

— z tytulu lokali uzytkowych

11T | Inwestycje krétkoterminowe

3653 690,95

2 894 267,08

Krétkoterminowe aktywa
finansowe

3653 690,95

2 894 267,08

a) | w jednostkach powigzanych

0,00

0,00

— udzialy lub akcje

— inne papiery wartosciowe

- udzielone pozyczki

— inne krotkoterminowe aktywa
finansowe

b) | w pozostatych jednostkach

349 567,20

331 115,40

— udzialy lub akcje

— inne papiery wartosciowe

— udzielone pozyczki

— inne krétkoterminowe aktywa
finansowe

349 567,20

331 115,40

Srodki pienigzne i inne aktywa
pieni¢zne

c)

3304 123,75

2563 151,68

— §rodki pienigzne w kasie i na
rachunkach

3288 123,75

2563 151,68

— inne $rodki pieni¢zne

16 000,00

0,00

— inne aktywa pieni¢zne

Inne inwestycje
krotkoterminowe

Krétkoterminowe rozliczenia

A/ mie¢dzyokresowe

4 395 859,94

5818 114,86

Inne kréotkoterminowe rozliczenia
migdzyokresowe

4214 317,05

5729 137,67

Niedobor z eksploatacji
1 utrzymania nieruchomosci

181 542,89

88 977,19

Nalezne wplaty na fundusz
podstawowy

D | Udzialy (akcje) wlasne

- AKTYWA razem
(suma poz. AiBiCiD)

181605 454,73

20 476 599,51

- PASYWA razem
~ (suma poz. A i B)

204765, A
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RACHUNEK ZYSKOW | STRAT

SPOLDZIELNIA
MIESZKANIOWA sporzadzony za okres  01.01.2023-31.12.2023
LOKATORSKO-
WELASNOSCIOWA (wariant poréwnawczy)
(dane jednosthl) jednostka obliczeniowa:  zt
Dane za
Wiersz Wyszcezegdlnienie rok biezgcy rok poprzedni
01.01.2023-31.12.2023 | 01.01.2022-31.12.2022 |
A Przychody netto ze sprzedazy i zréwnane z nimi, w tym: 12 637 461,40 10 399 918,93
- od jednostek powigzanych
1 | Przychody netto ze sprzedazy produktow 12 489 457,98 10 257 350,76
a) w tym z oplat za eksploatacjg i utrzymanie nieruchomosci 12 061 825,86 9905 444,13
b) w tym z dzialalnosci wiasne) 427 632,12 351 906,63
1l Zmiana stanu produktow (zwigkszenie — wartos¢ dodatnia,
zmniejszenie — wartos¢ ujemna)
11 | Koszt wytworzenia produktow na wlasne potrzeby jednostki 148 003 42 142 568,17
IV Przychody netto ze sprzedazy towarow i materialow
B Koszty dzialalnosci operacyjnej 12 521 909,03 10 166 524,12
1 Amortyzacja 14 512,98 19 554,51
1l Zuzycie materialow i energii 8194 139,91 6232 436,51
111 Ustugi obee 98 674,36 66 196,68
IV | Podatki i optaty, w tym: 1211 458,10 1088 941,10
— podatek akcyzowy
vV Wynagrodzenia 1592 027,74 1483 106,21
V1 Ubezpieczenia spoleczne i inne $wiadczenia, w tym: 296 897,38 269 391,00
— emerytalne
VII | Pozostale koszty rodzajowe 1114 198,56 1 006 898,11
VIII | Wartos¢ sprzedanych towardw i materialow
IX | Razem koszty rodzajowe, w tym: 12 521 909,03 10 166 524,12
a) z eksploatacji i utrzymania nieruchomosci
b) z dzialalnosci wlasnej
(e Zysk (strata) ze sprzedazy (A — B) 115 552,37 233 394,81
1 Wynik z eksploatacji i utrzymania nieruchomosci (A.l.a - B.IX.a) 12 061 825,86 9905 444,13
11 Wynik z dziatalnosci whasnej (C - C.I) -11 946 273,49 -9 672 049,32
D Pozostale przychody operacyjne 67 984,75 78 232,36
1 Zysk z tytutu rozchodu niefinansowych aktywow trwatych
11 Dotacje 9 900,00 12 000,00
111 Aktualizacja wartosci aktywow niefinansowych 6 625,00 45 669,00)
v Inne przychody operacyjne 51 459,75 20 563,36
E Pozostale koszty operacyjne 62 599,80 32 684,31
I Strata z tytutu rozchodu niefinansowych aktywow trwatych
11 Aktualizacja wartosci aktywow niefinansowych 61 562,00 25 570,00
111 Inne koszty operacyjne 1 037,80 7 114,31
F | Zysk (strata) z dzialalnosci operacyjnej (C + D — E) = 120 937,32 278 942,86
G Przychody finansowe 60 339,79 31 097,57
I Dywidendy i udzialy w zyskach, w tym:
a) od jednostek powiazanych, w tym:
— w ktérych jednostka posiada zaangazowanie w kapitale
b) od jednostek pozostatych, w tym:
— w ktérych jednostka posiada zaangazowanic w kapitale
1l QOdsetki, w tym: 60 339,79 31 097,57,
— od jednostek powiazanych
III | Zysk z tytutu rozchodu aktywéw finansowych, w tym:
— w jednostkach powigzanych
IV | Aktualizacja warto$ci aktywow finansowych
\'4 Inne
H__| Koszty finansowe 2 207,96 445,04
| Odsetki, w tym:
— dla jednostek powiazanych
11 Strata z tytutu rozchodu aktywow finansowych, w tym:
— w jednostkach powiazanych
111 Aktualizacja wartosci aktywoéw finansowych
1\ Inne 2 207,96 445,04
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1 Zysk (strata) brutto (F + G - H) 179 069,15 309 595,39
1 Nadwyzka przychoddw z roku ubieglego
11 Nadwyzka kosztow z roku ubieglego
i Zysk (strata) brutto po uwzglednieniu nadwyzki chodéw/kosztow z roku

“gie g'( s U) P l.p;)l) gl YRS 179 069,15 309 595,39
J Podatek dochodowy 60 764,00 38 227,00
K Pozostale obowiazkowe zmniejszenia zysku (zwigkszenia straty)
L Zysk (strata) netto (I - J - K) 118 305,15 271 368,39,
1 Nadwyzka przychodow roku biczacego 0,00 101 360,46|
1l Nadwyzka kosztéw roku biezacego 82 119,22 0,00
1T | Zysk (strata) netto po uwzglednieniu nad i chodéw/kosztéw z roku

ugicsl(_ego i l)aietqcc‘;:) (l.ll%-q- J-K-LlI Y}I'.i.ll(nprzy Y 1000752

eln i k Zarzadu
Glo  Ksiegowa Zastepca Rrezesa Zarzadu

Bozenaarwirska
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