(TEKST JEDNOLITY)

STATUT

SPOLDZIELNI MIESZKANIOWE]
LOKATORSKO-WLASNOSCIOWE]

W RYPINIE

Uwzgledniajqgcy zmiany okreslone uchwatq
nr7/2020
szesciu czesci Walnego Zgromadzenia
Spotdzielni Mieszkaniowej
Lokatorsko-Wlasnosciowej w Rypinie

odbytych w dniach od 05+12 sierpnia 2020 roku.



I. POSTANOWIENIA OGOLNE

§1.
. Spotdzielnia nosi nazwe - Spoétdzielnia Mieszkaniowa Lokatorsko-
WitasnosSciowa w Rypinie, zwana dalej ,Spotdzielnig”.

. Majatek Spotdzielni jest prywatng wtasnoscig jej cztonkdw.

§ 2.
. Siedziba Spotdzielni jest miasto Rypin.
. Spotdzielnia dziata na terenie miasta Rypina.

. Czas trwania Spétdzielni jest nieograniczony.

§ 3.

. Celem Spoétdzielni jest zaspakajanie potrzeb mieszkaniowych i innych

potrzeb cztonkéw i ich rodzin, poprzez dostarczenie cztonkom

samodzielnych lokali mieszkalnych, a takze Ilokali o innym
przeznaczeniu.

. Przedmiotem dziatalnoSci Spotdzielni jest:

1) Budowa lub nabywanie budynkéw w celu ustanowienia na rzecz
cztonkow odrebnej wtasnosci znajdujacych w tych budynkach lokali
mieszkalnych lub lokali o innym przeznaczeniu.

2) Budowa lub nabywanie budynkéw w celu ustanowienia na rzecz
cztonkéw spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokali mieszkalnych
znajdujacych sie w tych budynkach.

3) Budowanie lub nabywanie budynkdéw w celu ustanowienia na rzecz
cztonkéw odrebnej wtasnosci znajdujacych sie w tych budynkach

lokali o innym przeznaczeniu.



4) Udzielenie pomocy cztonkom w budowie przez nich budynkéw
mieszkalnych.

5) Budowa lub nabywanie budynkéw w celu wynajmowania lub
sprzedazy znajdujacych sie w tych budynkach lokali mieszkalnych lub
lokali o innym przeznaczeniu.

6) Zarzadzanie nieruchomos$ciami stanowigcymi jej wtasno$¢ oraz
wtasnos$c¢ jej cztonkéw.

7) Zarzadzanie nieruchomoS$ciami nie stanowigcymi jej mienia lub
mienia jej cztonkéw - na podstawie umowy zawartej z wlascicielem
(wspdétwtascicielami) tej nieruchomosci.

8) Prowadzenie innej dziatalnosci gospodarczej, jezeli dziatalnos¢ ta jest
zwigzana bezposrednio z realizacjg celu, o ktdrym mowa w ust. 1 a w
szczegblnosci:

» dziatalnosci budowlanej i remontowej na rzecz os6b trzecich,

» dziatalno$ci w zakresie ustlug inwestycyjnych, w tym ustug
inwestora zastepczego i nadzoru inwestycyjnego na rzecz oséb
trzecich.

9) Prowadzenie dziatalnoSci w dziedzinie rynku kapitatlowego w celu
pozyskania odsetek od pozyczek, wktadéw oszczednosciowych i
srodkow na rachunkach bankowych, obligacji, udziatow i akcji w
spotkach prawa handlowego.

10) Nabywanie terenéw na wlasnosc¢ lub w uzytkowanie wieczyste.
11) Budowa lokali mieszkalnych ze Srodkéw Krajowego Funduszu
Mieszkaniowego.
3. Spétdzielnia prowadzi swojq dziatalno$¢ samodzielnie.
4. Spotdzielnia moze wspotdziata¢é na podstawie uméw z organizacjami

spotdzielczymi oraz z innymi organami spotecznymi i gospodarczymi.



W szczego6lnoSci moze ona tworzy¢ z tymi organizacjami spotdzielnie

os6b prawnych, spétki handlowe i cywilne, a takze - w przypadkach

gospodarczo uzasadnionych - zawiera¢( umowy w przedmiocie

administrowania budynkami.

. Aby realizowa¢ swe zadania okreSlone w ust. 1 Spotdzielnia moze w

szczegOllnosci:

1) nabywac potrzebne jej nieruchomosci,

2) budowac lub nabywa¢ domy mieszkalne, urzadzenia pomocnicze i
gospodarcze oraz lokale uzytkowe i garaze.

. W zakresie nieuregulowanym w ustawie stosuje sie przepisy ustawy z

dnia 16 wrzes$nia 1982 r. - Prawo spoétdzielcze (Dz. U. z 2017 r. poz.

1560), z zastrzezeniem ust. 7 i 8.

. Przepiséw ustawy wymienionej w ust. 6, dotyczacych wystapienia ze

spotdzielni, wykluczenia ze spotdzielni i wykreSlenia z rejestru cztonkéw

spotdzielni, nie stosuje sie. Osoba bedaca zatozycielem spotdzielni oraz

wtasciciel lokalu bedacy cztonkiem spotdzielni moze wystapi¢ z niej za

wypowiedzeniem.

. Nie stosuje sie przepisdw ustawy wymienionej w ust. 6 dotyczacych

udzialow i wpisowego, a takze przepiséw dotyczacych obowigzku

ztozenia deklaracji w celu przyjecia w poczet cztonkéw spotdzielni, z

zastrzezeniem art. 3. Ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych.



II. CZLONKOWIE

§ 4.

1. Cztonkiem spoétdzielni jest osoba fizyczna, cho¢by nie miata zdolnosci do
czynnosSci prawnych albo miata ograniczong zdolno$¢ do czynnosci
prawnych:

1) ktérej przystuguje spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego;

2) ktérej przystuguje spétdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu;

3) ktorej przystuguje roszczenie o ustanowienie spotdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego;

4) ktorej przystuguje roszczenie o ustanowienie odrebnej wtasnosci
lokalu, zwane dalej "ekspektatywa wtasnosci"; lub

5) bedaca zatozycielem spo6tdzielni, z zastrzeZzeniem ust. 12.

2. Cztonkami spoétdzielni sg oboje matzonkowie, jezeli prawo do lokalu
przystuguje im wspdlnie, albo jezeli wspolnie ubiegajg sie o zawarcie
umowy o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego albo prawa odrebnej wtasnosci lokalu.

3. Cztonkiem spotdzielni jest osoba prawna, ktérej przystuguje spotdzielcze
wtasnos$ciowe prawo do lokalu, ekspektatywa wtasnosci lub bedaca
zatozycielem spotdzielni, z zastrzezeniem ust. 12. Osobie tej nie
przystuguje spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego.

4. Czlonkiem spotdzielni moze by¢ osoba, ktéra nabyta prawo odrebnej
wtasnosSci lokalu. Wiascicielowi lokalu, ktory nie jest cztonkiem
spotdzielni, przystuguje roszczenie o przyjecie w poczet cztonkéw

spotdzielni. Przepis art. 16 ustawy z dnia 16 wrzeSnia 1982 r.



- Prawo spotdzielcze stosuje sie odpowiednio. Osoba, ktéra nabyta
prawo odrebnej wiasnosci lokalu, zachowuje cztonkostwo w spétdzielni.
5. Cztonkostwo w spétdzielni powstaje z chwila:

1) nabycia roszczenia o ustanowienie spoétdzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu mieszkalnego;

2) nabycia ekspektatywy wtasnosci;

3) zawarcia umowy nabycia spétdzielczego wiasnosciowego prawa do
lokalu;

4) zawarcia umowy o ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego prawa
do lokalu mieszkalnego, jezeli cztonkostwo nie zostato nabyte
wczesniej;

5) uptywu terminu jednego roku, o ktorym mowa w § 38 ust. 4, w
przypadkach przewidzianych w § 38 ust. 2 i 3, jezeli przed uptywem
tego terminu jedna z oséb, o ktorych mowa w § 38 ust. 2 lub 3, ztozyta
pisemne zapewnienie o gotowos$ci zawarcia umowy o ustanowienie
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego z
zastrzezeniem pkt 6;

6) prawomocnego rozstrzygniecia przez sad w postepowaniu
nieprocesowym lub wyboru dokonanego przez spoétdzielnie, o
ktérych mowa w § 38 ust. 4, w przypadkach przewidzianych w § 38
ust. 2 i 3, jezeli pisemne zapewnienie o gotowosci zawarcia umowy o
ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego zgtosita wiecej niz jedna osoba;

7) wpisania spo6tdzielni do Krajowego Rejestru Sagdowego w przypadku
0s6b bedacych zatozycielami spétdzielni.

6. Przepisy ust. 1 i 3 stosuje sie odpowiednio do os6b, ktérym przystuguje
prawo do miejsca postojowego w garazu wielostanowiskowym lub

garazu wolnostojgcego, o ktérych mowa w art. 1719 Ustawy o



spotdzielniach mieszkaniowych lub do ulamkowego udzialu we
wspotwilasnosSci garazu wielostanowiskowego, o ktorym mowa w art.
271 Ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych.

7. Cztonkiem spotdzielni moze by¢ najemca, o ktorym mowa w art. 48 ust. 1
Ustawy o spoéldzielniach mieszkaniowych. Przepisy dotyczace
cztonkostwa wtascicieli lokali stosuje sie odpowiednio.

8. Jezeli spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu, prawo odrebnej
wtasnosci lokalu albo ekspektatywa wtasnosci nalezy do kilku osob,
cztonkiem spotdzielni moze by¢ tylko jedna z nich, chyba Ze przystuguje
ono wspdllnie matzonkom. W przypadku zgtoszenia sie kilku
uprawnionych rozstrzyga sad w postepowaniu nieprocesowym. Po
bezskutecznym uptywie wyznaczonego przez spoétdzielnie terminu
wystapienia do sadu, nie dtuzszego niz 12 miesiecy, wyboru dokonuje
spotdzielnia. Do czasu rozstrzygniecia, o ktérym mowa w zdaniu drugim,
lub wyboru, o ktérym mowa w zdaniu trzecim, osoby, ktorym
przystuguje spotdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu, prawo
odrebnej wtasnosci lokalu albo ekspektatywa wtasnosSci, moga
wyznaczy¢ sposrod siebie pelnomocnika w celu wykonywania
uprawnien wynikajacych z cztonkostwa w spétdzielni.

9. Cztonkostwo w spotdzielni ustaje z chwila:

1) wygasniecia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu

mieszkalnego;

2) zbycia spotdzielczego wiasnoSciowego prawa do lokalu lub udziatu w
tym prawie;

3) zbycia prawa odrebnej wtasnosci lokalu lub udziatu w tym prawie;

4) zbycia ekspektatywy wtasnosci lub udziatu w tym prawie;

5) wygasniecia roszczenia o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego

prawa do lokalu mieszkalnego;



10.

11.

12.

1.

6) rozwigzania umowy o budowe lokalu, o ktérej mowa w § 12.
Czlonkostwo w spétdzielni ustaje takze w przypadkach okreSlonych w
art. 241 ust. i art. 26 Ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych. Do oséb,
ktore w nastepstwie tego utracity cztonkostwo w spotdzielni, przepisy
art. 108b ustawy z dnia 16 wrzes$nia 1982 r. - Prawo spoétdzielcze
dotyczace cztonkow spodtdzielni stosuje sie odpowiednio.
Jezeli cztonkowi przystuguje w danej spétdzielni wiecej niz jeden tytut
prawny do lokalu bedacy podstawa uzyskania cztonkostwa, utrata
cztonkostwa nastepuje dopiero w przypadku utraty wszystkich tytutéw
prawnych do lokali w ramach tej spoétdzielni. Przepis ten stosuje sie
odpowiednio do cztonka, ktéry jest strong umowy lub uméw o budowe
lokalu lub lokali.

Czlonkostwo o0sob bedacych zatozycielami spétdzielni ustaje, jezeli w
ciggu trzech lat od chwili wpisania spotdzielni do Krajowego Rejestru
Sadowego spotdzielnia nie ustanowi na ich rzecz spéidzielczego
lokatorskiego prawa do Ilokalu mieszkalnego, prawa odrebnej

wtasnosci lokalu albo nie dojdzie do zawarcia umowy o budowe lokalu.

§ 5.
Powstanie cztonkostwa o0s6b, ktorym przystuguje spotdzielcze
lokatorskie lub wtasnosciowe prawo do lokalu mieszkalnego lub
roszczenie o ustanowienie odrebnej wilasnosci lokalu zwanej dalej
»ekspektatywa wiasnosci”.
1) Zarzad Spoétdzielni na podstawie dokumentacji przyjmuje do
wiadomos$ci powstanie cztonkostwa na posiedzeniu Zarzadu
dokonujac odpowiedniego wpisu w protokole Zarzadu. Przyjecie do

wiadomo$ci powstania czlonkostwa przekazuje sie do akt



cztonkowskich i jest ono podstawag dokonania zmian w rejestrze
cztonkow.

2) Nabywca spotdzielczego wtasnoSciowego prawa do lokalu staje sie
cztonkiem spoétdzielni z data nabycia prawa z zastrzezeniem § 4.
Dotyczy to rowniez spadkobiercy, zapisobiorcy i licytanta. Nabywca
zawiadamia w terminie 30 dni spoétdzielnie o nabyciu prawa.

3) Jezeli nabycie, o ktérym mowa w pkt 2 nastgpito przed 09.09.2017r.
nabywca spotdzielczego wilasnoSciowego prawa do lokalu staje sie
cztonkiem spétdzielni w dniu 09.09.2017r.

2. Zarzad prowadzi rejestr cztonkow zawierajacy ich imiona i nazwiska oraz
miejsce zamieszkania, (w odniesieniu do cztonkéw bedacych osobami
prawnymi ich nazwe i siedzibe), liczbe zadeklarowanych i wniesionych
do 9.09.2017 roku wudziatow, wysokos¢ wniesionych wkladéw
mieszkaniowych lub budowlanych, zmiany danych w tym zakresie, date
nabycia cztonkostwa, przyjecia w poczet cztonkéw oraz date utraty lub
ustania cztonkostwa.

3. Cztonek spotdzielni, jego matzonek i wierzyciel cztonka lub spétdzielni

ma prawo przegladac rejestr.



II. PRAWA I OBOWIAZKI CZLONKOW

A. POSTANOWIENIA OGOLNE

§6.

Cztonkowi Spotdzielni przystuguje:

1.

Czynne i bierne prawo wyborcze do organéw Spétdzielni, o ile posiada

peing zdolno$¢ do czynnosSci prawnych.

. Prawo do czynnego udziatu w zyciu Spétdzielni i zgtaszanie wnioskow

zwigzanych z jej dziatalnoScia, a takze brania udziatu w realizacji jej
zadan statutowych. Osoby o ograniczonej zdolnoSci do czynnoSci
prawnych lub nie majace tej zdolnosci nie mogg by¢ cztonkami organéw
Spoétdzielni. W Walnym Zgromadzeniu biorg one udziat przez swoim

ustawowych przedstawicieli, opiekunéw lub kuratoréw.

. Roszczenie o0 ustanowienie odrebnej wtasnosci lokalu, zwane

,ekspektatywa odrebnej wtasnosci lokalu” - z chwilg podpisania umowy
ze Spotdzielnig o budowe lokalu.

Prawo uzywania przez czas nieokreSlony lub okresSlony lokalu
mieszkalnego lub lokalu o innym przeznaczeniu, uzyskanego na
podstawie umowy.

Prawo zadania przeniesienia odrebnej wtasnosci lokalu mieszkalnego,
do ktdrego przystugiwato mu lokatorskie lub wtasnoSciowe spotdzielcze
prawo do lokalu.

Prawo zaskarzania do sgdu uchwat Walnego Zgromadzenia z powodu
ich niezgodnosci z przepisami prawa lub statutu.

Prawo do przegladania sprawozdan rocznych i bilanséw oraz

przegladania protokotéw z obrad Walnego Zgromadzenia.



8.

9.

10.
11.

12.

13.

14.

15.

16.

Prawo otrzymania odpisu statutu i regulaminow oraz kopii uchwat
organow spotdzielni i protokotéw obrad organéw spoétdzielni,
protokotow lustracji rocznych sprawozdan finansowych oraz faktur i
uméw zawieranych przez spéidzielnie z osobami trzecimi. Koszty
sporzadzenia odpisow i kopii tych dokumentéw z wyjatkiem statutu i
regulaminéw uchwalonych na podstawie statutu pokrywa cztonek
spotdzielni, wnioskujacy o ich otrzymanie.

Prawo odwotania sie w postepowaniu wewnatrzspotdzielczym od
decyzji w sprawach wynikajacych ze stosunku cztonkostwa oraz
zasadnosci zmiany optat.

Prawo zaskarzania do sgdu wysokosci zmiany optat.

Prawo do zaznajamiania sie z uchwatami Rady Nadzorczej, ktére
dotycza cztonkdw.

Prawo Zadania przedstawienia kalkulacji ~wysokos$ci optat
obciazajacych cztonka oraz prawo kwestionowania wysokosci optat w
postepowaniu wewnatrzspotdzielczym lub bezposrednio na drodze
sadowe;j.

Prawo przegladania rejestru cztonkéw Spotdzielni w czesci dotyczacej
cztonka.

Prawo do otrzymania w sposob wskazany w statucie informacji o
czasie, miejscu i porzadku obrad Walnego Zgromadzenia.

Prawo przegladania i zapoznania sie z protokdétami i uchwatami
organow Spéidzielni z wyjatkiem spraw, ktérych ujawnienie
naruszatoby przepisy o ochronie danych osobowych albo tajemnice
handlowg lub technologiczng Spoétdzielni.

Prawo zabierania gtosu na Walnym Zgromadzeniu w porzadku obrad

wolne wniosKi.
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§7.

Cztonek Spotdzielni jest zobowigzany w szczegdlnoSci:

1.
2.

Skres$lony.
Whnies$¢ wktad mieszkaniowy lub budowlany na pokrycie kosztéw

budowy lokalu okreSlonego w umowie.

. Pokry¢ koszty zwigzane z inwentaryzacjg budynku(éw) i wydzieleniem

lokalu(i).
Stosowac sie do postanowien statutu, regulaminéw i innych uchwat i

decyzji organow Spotdzielni.

. Dbac¢ o dobro i rozwo6j Spo6tdzielni, o poszanowanie jej mienia i o jego

zabezpieczenie.

Uiszczac co miesigc z gory do 15 dnia miesigca optaty na pokrycie

wydatkow zwigzanych z utrzymaniem lokalu, eksploatacjg i

utrzymaniem nieruchomosci wspolnych, eksploatacjg i utrzymaniem

nieruchomosci stanowigcych mienie Spétdzielni, a nadto zobowigzan

Spétdzielni z innych tytutow.

Uczestniczy¢ w zobowigzaniach Spo6tdzielni wobec oséb trzecich, a w

szczegdllnosci:

a) z tytutu sptat kredytow zaciggnietych przez Spédldzielnie na
finansowanie inwestycji i remontéw,

b) uczestniczy¢ w zobowigzaniach Spétdzielni wobec oséb trzecich i w
innych zobowigzaniach, a w szczego6lnoSci:
» z tytulu sptat kredytéw zaciggnietych przez Spébidzielnie na

finansowanie inwestycji i remontow.

Skres$lony.

. Zawiadomi¢ Spoétdzielnie o zmianach danych zawartych w deklaracji

przystapienia w poczet cztonkéw oraz majgcych wptyw na stosunki

cywilno-prawne ze Spotdzielnia,

11



10. Udostepni¢ lokal w celu dokonania okresowego a w szczegOlnie
uzasadnionych wypadkach réwniez doraznego przegladu wyposazenia
lokalu,

11. Udostepni¢ lokal w celu dokonania pomiaréw a takze w celu

wykonania operatu szacunkowego przez rzeczoznawce.

B. POSTEPOWANIE WEWNATRZSPOLDZIELCZE

§ 8.

1. Od uchwat Zarzadu podjetych w pierwszej instancji cztonek moze
odwotac sie do Rady Nadzorczej w terminie 14 dni od dnia otrzymania
uchwaty. Zarzad jest obowigzany poda¢ uzasadnienie i pouczenie
cztonka o prawie wniesienia odwotania do Rady Nadzorczej. Jezeli
cztonek nie ztozy odwotania we wskazanym terminie, uchwata Zarzadu
staje sie ostateczna.

2. Rada Nadzorcza jest obowigzana rozpatrzy¢ odwotanie cztonka w ciggu
3 miesiecy od dnia wniesienia odwotania i przesta¢ odwotujacemu sie
cztonkowi odpis uchwaly wraz z jej uzasadnieniem w terminie 14 dni od
dnia podjecia uchwaly. Uchwata Rady Nadzorczej podjeta w trybie
odwotawczym jest ostateczna w postepowaniu wewnatrzspotdzielczym.

3. 0d uchwaty Rady Nadzorczej podjetej w pierwszej instancji cztonkowi
przystuguje prawo odwotania do Walnego Zgromadzenia w terminie 30
dni od dnia jej doreczenia na piSmie wraz z uzasadnieniem. Odwotanie
powinno by¢ rozpatrzone na najblizszym Walnym Zgromadzeniu, jezeli

zostato zlozone co najmniej 30 dni przed terminem zebrania.
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. Uchwata Walnego Zgromadzenia jest ostateczna w postepowaniu
wewnatrzspotdzielczym. Odpis uchwaty wraz z uzasadnieniem przesyta
sie odwotujgcemu cztonkowi w terminie 14 dni od jej podjecia.

. W wypadku wniesienia przez cztonka odwotania w postepowaniu
wewnatrzspotdzielczym bieg przedawnienia i termindw zawitych ulega
zawieszeniu do dnia zakonczenia tego postepowania, jednakze przez
okres nie dtuzszy niz rok od dnia, w ktéorym organ odwotawczy powinien
rozpatrzy¢ odwotanie.

. Postanowienia statutu o postepowaniu wewnatrzspotdzielczym nie
moga ogranicza¢ dochodzenia przez cztonkéw ich praw na drodze
sgdowej. W wypadku zaskarzenia przez cztonka uchwaty w
postepowaniu wewnatrzspétdzielczym i sadowym, postepowanie
wewnatrzspotdzielcze ulega umorzeniu.

. 0d decyzji w sprawach wnioskéw i skarg skierowanych do organéw
Spoétdzielni  cztonek moze odwota¢ sie w  postepowaniu
wewnatrzspotdzielczym.

. Wnioski i skargi cztonkéw skierowane do Zarzadu powinny byc¢
rozpatrzone w ciggu 30 dni od dnia ich ztozenia. O sposobie zalatwienia
wniosku lub skargi Zarzad zawiadamia zainteresowanego cztonka na
piSmie w terminie 14 dni. W przypadku gdy sprawa jest skomplikowana
to nalezy jg rozpatrzy¢ w terminie dwoch miesiecy.

. Jezeli wniosek lub skarga zostaly rozpatrzone negatywnie Zarzad jest
obowigzany poda¢ uzasadnienie i pouczenie cztonka o prawie
whniesienia odwotania do Rady Nadzorczej w terminie 14 dni od dnia
otrzymania pisma. Jezeli cztonek nie ztozy odwotania we wskazanym

terminie, decyzja Zarzadu staje sie ostateczna.

10. Rada Nadzorcza jest obowigzana rozpatrzy¢ odwotanie cztonka w ciggu

3 miesiecy od dnia wniesienia odwotania i przesta¢ odwotujacemu sie
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11

12.

1.

4.

cztonkowi swoje stanowisko wraz z uzasadnieniem w ciggu 14 dni od
dnia rozpatrzenia sprawy. Stanowisko Rady Nadzorczej podjete w
trybie odwotawczym  jest  ostateczne w  postepowaniu

wewnatrzspotdzielczym.

. Wnioski i skargi cztonkow skierowane do Rady Nadzorczej powinny by¢

rozpatrzone w ciggu dwdch miesiecy od dnia ich ztozenia. O sposobie
zatatwienia wniosku lub skargi Rada Nadzorcza zawiadamia
zainteresowanego cztonka na piSmie w ciggu 14 dni.

Jezeli wniosek lub skarga zostaly rozpatrzone negatywnie cztonkowi
przystuguje odwotanie do Walnego Zgromadzenia w terminie 30 dni od
otrzymania pisma. Odwotanie to powinno by¢ rozpatrzone na
najblizszym Walnym Zgromadzeniu, jezeli zostato ztozone co najmniej

na 30 dni przed terminem Walnego Zgromadzenia.

C. UCHYLONY

§9.
Osoby, ktore uzyskaty czlonkostwo (od 9 wrzesnia 2017 roku) nie
wnoszg wpisowego i udzialu. Zgodnie z art. 1 ust. 9 ustawy o
spotdzielniach mieszkaniowych przepisbw Prawa spéldzielczego
dotyczacych udziatéw i wpisowego nie stosuje sie.
Jezeli cztonkostwo ustato przed 9 wrzesnia 2017 roku udzial podlega
zwrotowi w ciggu 30 dni od zatwierdzenia sprawozdania finansowego
za rok, w ktérym cztonek wystgpit z Zagdaniem wyptaty.
3. Po Smierci cztonka udziaty, o ktérych mowa w ust. 2 Spéidzielnia
wyplaci osobie wskazanej w deklaracji lub w odrebnym pisemnym
oSwiadczeniu.

Wpisowe nie podlega zwrotowi.
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IV. PRAWA DO LOKALI

A. POSTANOWIENIA OGOLNE

§ 10.
Dla zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych Spotdzielnia moze:
1) Ustanawia¢ odrebng wtasnos$¢ lokalu mieszkalnego lub uzytkowego.
2) Ustanawiac spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego.

3) Wynajmowac lokale mieszkalne i uzytkowe.

§ 11.
Zasady uzywania lokalu w budynkach Spétdzielni oraz zasady porzadku
domowego i wspoétzycia mieszkancow okresla Regulamin uchwalony przez

Rade Nadzorcza.

B. PRAWO ODREBNE] WEASNOSCI

§12.

1. 7 osoba ubiegajaca sie o ustanowienie odrebnej wtasnosci lokalu
spotdzielnia zawiera umowe o budowe lokalu. Umowa ta, zawarta w
formie pisemnej pod rygorem niewaznosSci, powinna zobowigzywac
strony do zawarcia, po wybudowaniu lokalu, umowy o ustanowienie
odrebnej wtasnosci tego lokalu, a ponadto powinna zawierac:

1) zobowigzanie osoby ubiegajacej sie o ustanowienie odrebne;j
wtasnosci lokalu do pokrywania kosztdw zadania inwestycyjnego w
czeSci przypadajacej na jej lokal przez wniesienie wkiadu

budowlanego okreslonego w umowie;
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2) okreSlenie zakresu rzeczowego roboOt realizowanego zadania
inwestycyjnego, ktore bedzie stanowi¢ podstawe ustalenia wysokosci
kosztéw budowy lokalu;

3) okreslenie zasad ustalania wysokos$ci kosztow budowy lokalu;

4) okreslenie rodzaju, potozenia i powierzchni lokalu oraz pomieszczen
do niego przynaleznych;

5) termin przekazania lokalu,

6) okreSlenie warunkdw i terminu wypowiedzenia umowy przez strony,

7) okreslenie zasad zawarcia umowy o ustanowienie odrebnej wtasnosci
lokali.

. Osoba, o ktérej mowa w ust. 1, wnosi wktad budowlany wedtug zasad

okreslonych w statucie i w umowie, o ktérej mowa w ust. 1, w wysoko$ci

odpowiadajacej catosci kosztow budowy przypadajacych na jej lokal.

Jezeli czes¢ wktadu budowlanego zostata sfinansowana z zaciggnietego

przez spéidzielnie kredytu na sfinansowanie kosztow budowy danego

lokalu, osoba ta jest obowigzana do sptaty tego kredytu wraz z

odsetkami w czeSci przypadajacej na jej lokal.

. Przepisy ust. 1 pkt 2 i 3 oraz ust. 2 nie dotycza osob, ktére zawieraja

umowe o budowe bezposrednio z wykonawca robét budowlanych, w

przypadku zadan nieobejmujgcych nieruchomosci wspolnych lub czesci

wspolnych.

. Rozliczenie kosztéw budowy nastepuje w terminie 3 miesiecy od dnia

oddania budynku do uzytkowania. Po uptywie tego terminu roszczenie

spotdzielni o uzupetienie wktadu budowlanego wygasa.

§ 13.
. Z chwilg zawarcia umowy, o ktorej mowa w § 12 ust. 1 powstaje

ekspektatywa witasnosci. Ekspektatywa wtasnosci jest zbywalna wraz z
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wktadem budowlanym albo jego wniesiong cze$cig, przechodzi na
spadkobiercow i podlega egzekuciji.

2. Nabycie ekspektatywy wlasnos$ci obejmuje rdwniez wniesiony wktad
budowlany albo jego czesc.

3. Umowa zbycia ekspektatywy wtasnosci powinna by¢ zawarta w formie
aktu notarialnego.

§ 14.

1. Umowa o budowe lokalu ulega rozwigzaniu w wyniku jej wypowiedzenia
przez spétdzielnie lub osobe, o ktorej mowa w § 12 ust. 1.

2. Spotdzielnia moze wypowiedzie¢ umowe o budowe lokalu, gdy osoba, o
ktorej mowa w § 12 ust. 1 lub jej nastepca prawny, z przyczyn lezacych
po ich stronie, nie dotrzymali tych warunkéw umowy okreslonych w §
12 ust. 1 pkt 1, bez ktérych dalsza realizacja zadania inwestycyjnego lub
ustanowienie odrebnej wtasnosci lokali wzniesionych w ramach
wspoOlnie realizowanego zadania inwestycyjnego bytoby niemozliwe
albo powaznie utrudnione.

3. Wypowiedzenie moze nastgpi¢ na 3 miesigce naprzod na koniec kwartatu

kalendarzowego, chyba ze strony postanowig w umowie inacze;.

§ 15.
1. Spoétdzielnia ustanawia na rzecz osoby, o ktérej mowa w § 12 ust. 1 albo
nabywcy ekspektatywy wilasnosci odrebng wiasnos¢ lokalu, w terminie
2 miesiecy po jego wybudowaniu, a jezeli na podstawie odrebnych
przepisoOw jest wymagane pozwolenie na uzytkowanie - w terminie 2
miesiecy od wuzyskania takiego pozwolenia. Na zgdanie czlonka
spotdzielnia ustanawia takie prawo w chwili, gdy ze wzgledu na stan

realizacji inwestycji mozliwe jest przestrzenne oznaczenie lokalu.
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Ustanowienie odrebnej wtasnosci lokalu moze nastapi¢ na rzecz
matzonkéw albo oséb wskazanych przez osobe, o ktorej mowa w § 12
ust. 1, ktdre wspolnie z nig ubiegaja sie o ustanowienie takiego prawa.

Umowa o ustanowienie odrebnej wtasnosci lokali moze by¢ zawarta
przez spoétdzielnie 1gcznie ze wszystkimi osobami, ktore ubiegajg sie o
ustanowienie takiego prawa, wraz ze zwigzanymi z nim udziatami w
nieruchomosci. W takim wypadku wysokos¢ udziatow w nieruchomosci
wspolnej okresla ta umowa.

. Nieruchomos$¢, z ktorej wyodrebnia sie wilasnos¢ lokali, moze by¢
zabudowana rowniez wiecej niz jednym budynkiem, stosownie do

postanowien umowy, o ktérej mowa w ust. 3.

§ 16.

. Wktadem budowlanym jest kwota odpowiadajaca catoSci kosztéw
budowy przypadajacych na dany lokal.

. Jezeli cze$¢ wktadu budowlanego zostata sfinansowana z zaciagnietego
przez spéidzielnie kredytu na sfinansowanie kosztow budowy danego
lokalu, cztonek jest obowigzany do sptaty kredytu wraz z odsetkami w
czesci przypadajacej na jego lokal.

. Wktad budowlany czlonek obowigzany jest wnieS¢ w catosSci przed
ustanowieniem na jego rzecz odrebnej wlasnosci lokalu.

. Wktad budowlany albo zaliczke na wktad budowlany cztonek
obowigzany jest wnie$S¢ w catoSci przed ustanowieniem na jego rzecz
odrebnej wtasnosci lokalu.

. Zasady ustalania kosztdw budowy i ich rozliczania na poszczeg0lne

lokale uchwala Rada Nadzorcza.
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§17.

. Warto$¢ naktadéw poczynionych przez czlonka Spébidzielni na
dodatkowe wyposazenie i wykonczenie lokalu (wyposazenie
ponadnormatywne), nie jest zaliczany na wkiad. W przypadku zbycia
prawa odrebnej wtasnosci lokalu, rozliczenia z tego tytutu dokonane by¢
moga bezposSrednio miedzy czlonkiem zbywajacym prawo odrebnej
wtasnosci lokalu, a nabywca.

. W przypadku =zbycia ekspektatywy odrebnej wtasnosci lokalu,
rozliczenie z tytulu wyposazenia ponadnormatywnego winno nastgpic

bezposrednio pomiedzy zbywajacym cztonkiem Spotdzielni a nabywca.

§ 18. Uchylony.

§ 19.

. Prawo odrebnej witasnos$ci lokalu uprawnia do uzytkowania lokalu oraz
do dysponowania lokalem, w szczegdlnoSci zbycia lokalu, oddania go w
najem albo do bezptatnego uzywania, a takze do wspoétkorzystania z
nieruchomos$ci wspdlnych zgodnie z ich przeznaczeniem i zgodnie z
postanowieniami statutu.

. Pozytki i inne przychody z nieruchomosci wspélnych stuzg pokrywaniu
wydatkow zwigzanych z ich eksploatacjg i utrzymaniem, a w czeSci
przekraczajacej te wydatki - przypadaja witascicielom lokali

proporcjonalnie do ich udziatéw w nieruchomosciach wspélnych.

§ 20.

Odrebna wtasnos¢ lokalu moze zosta¢ ustanowiona na rzecz osoby

fizycznej, osoby prawnej, matzonkéw czy tez kilku os6b wskazanych przez

cztonka Spotdzielni, ktore wspolnie z nim ubiegajg sie o ustanowienie

takiego prawa.
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§ 21.

1. Spétdzielnia ustanawia na rzecz osoby o ktérej mowa w § 12 ust. 1 albo
nabywcy ekspektatywy wiasnosci odrebng wiasnos¢ lokalu, w terminie
2 miesiecy po jego wybudowaniu a jezeli na podstawie odrebnych
przepisOw jest wymagane pozwolenie na uzytkowanie - w terminie 2
miesiecy od uzyskania takiego pozwolenia. Na zgdanie cztonka
spotdzielnia ustanawia takie prawo w chwili, gdy ze wzgledu na stan
realizacji inwestycji mozliwe jest przestrzenne oznaczenie lokalu.

2. Ustanowienie odrebnej wtasnosci lokalu moze nastapi¢ na rzecz
matzonkéw albo os6b wskazanych przez osobe, o ktorej mowa w § 12
ust. 1, ktére wspolnie z nig ubiegaja sie o ustanowienie takiego prawa.

3. 0d chwili postawienia lokalu do dyspozycji wtasciciela uiszcza on optaty

stosownie do § 43 statutu.

§ 22.

1. Do wtasnosci lokali o innym przeznaczeniu stosuje sie odpowiednio
postanowienia dotyczace wtasnosci lokali mieszkalnych, za$ do prawa
do miejsca postojowego w wielostanowiskowym lokalu garazowym -
przepisy o wspdtwtasnosci lokalu.

2. Spotdzielnia moze ustanowi¢ na rzecz czlonkow prawo do miejsca
postojowego, jako udziat we wspotwiasnosci wielostanowiskowego

lokalu garazowego.

§ 23.
1. Spoétdzielcze wilasnosciowe prawo do lokalu jest prawem zbywalnym,
przechodzi na spadkobiercbw i podlega egzekucji. Jest ono

ograniczonym prawem rzeCZowyim.
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2. Zbycie spoéldzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu obejmuje takze
wktad budowlany. Dopd6ki prawo to nie wygasnie, zbycie samego wktadu
jest niewazne.

3. Umowa zbycia spotdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu powinna
by¢ zawarta w formie aktu notarialnego. Wypis tego aktu notariusz
przesyta niezwtocznie spétdzielni.

4. Uchyla sie ustep 4.

5. Przedmiotem zbycia moze by¢ ulamkowa cze$C spoétdzielczego
wlasnos$ciowego prawa do lokalu. Pozostalym wspoétuprawnionym z tyt.
wtasno$ciowego prawa do lokalu przystuguje prawo pierwokupu.
Umowa zbycia utamkowej czeSci wilasnoSciowego prawa do lokalu
zawarta bezwarunkowo albo bez zawiadomienia uprawnionych o zbyciu
lub z podaniem im do wiadomoSci istotnych postanowien umowy
niezgodnie z rzeczywistoscia jest niewazna.

6. Nabywca spdldzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu staje sie
cztonkiem spétdzielni, z zastrzezeniem art. 3 ustawy o spétdzielniach
mieszkaniowych. Dotyczy to rowniez spadkobiercy, zapisobiorcy i
licytanta. Nabywca zawiadamia niezwlocznie spoétdzielnie o nabyciu

prawa.

§ 24.
Jezeli w wyniku rozliczenia kosztow budowy powstata réznica pomiedzy
wysokoscig wstepnie ustalonego wktadu budowlanego, a kosztami budowy
lokalu, uprawniony albo zobowigzany z tego tytutu jest cztonek albo osoba
nie bedaca cztonkiem Spotdzielni, ktéremu(ym) w chwili dokonania tego

rozliczenia przystuguje spétdzielcze wtasnoSciowe prawo do lokalu.
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§ 25.
Jezeli spotdzielcze wtasnoSciowe prawo do lokalu przeszto na kilku
spadkobiercow, powinni oni w terminie jednego roku od dnia otwarcia
spadku, wyznaczy¢ sposréd siebie petnomocnika w celu dokonania
czynnosci prawnych zwigzanych z wykonywaniem tego prawa, wigcznie z

zawarciem w ich imieniu umowy o przeniesienie wtasnosci lokalu.

§ 26.

1. Jezeli spotdzielcze wtasnosSciowe prawo do lokalu przeszto na kilku
spadkobiercow, powinni oni w terminie jednego roku od dnia otwarcia
spadku, wyznaczy¢ sposrdd siebie petnomocnika w celu dokonania
czynnos$ci prawnych zwigzanych z wykonywaniem tego prawa, wigcznie
z zawarciem w ich imieniu umowy o przeniesienie wiasnosci lokalu. W
razie bezskutecznego uptywu tego terminu, na wniosek spadkobiercéw
lub spotdzielni, sad w postepowaniu nieprocesowym wyznacza
przedstawiciela.

2. W razie Smierci jednego z malzonkéw, ktorym spotdzielcze
wtasnos$ciowe prawo do lokalu przystugiwato wspolnie, przepisy ust. 1

stosuje sie odpowiednio.

§ 27.
Jezeli spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu nalezy do kilku os6b w
przypadku dtugotrwatych zalegtosci z zaptata optat o ktérych mowa w § 47
ust. 1, 2, 4 i 5 razacego lub uporczywego wykraczania osoby korzystajace;j z
lokalu przeciwko obowigzujagcemu porzagdkowi domowemu albo
niewtasciwego zachowania tej osoby czynigcego korzystanie z innych lokali
lub nieruchomosci wspoélnej ucigzliwym, przepisy Art. 16 ustawy z dnia

24.06.1994 roku o wlasnosci lokali stosuje sie odpowiednio.
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Z 73adaniem, o ktérym mowa w tym przepisie wystepuje zarzad spotdzielni

na wniosek Rady Nadzorczej.

§ 28.

1. W wypadku wygasniecia spoétdzielczego wtasnoSciowego prawa do
lokalu spotdzielnia wyptaca osobie uprawnionej wartos¢ rynkowa
lokalu. Przystugujgca osobie uprawnionej warto$¢ rynkowa, ustalona w
sposob przewidziany w ust. 2, nie moze by¢ wyzsza od kwoty, jaka
spotdzielnia uzyska od osoby obejmujacej lokal w wyniku przetargu
przeprowadzonego przez spoétdzielnie, zgodnie z postanowieniami
statutu.

2. 7 wartosci rynkowej lokalu potraca sie niewniesiong przez osobe, ktorej
przystugiwato spotdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu czes¢ wktadu
budowlanego, a w wypadku, gdy nie zostat sptacony kredyt zaciggniety
przez spotdzielnie na sfinansowanie kosztéw budowy danego lokalu -
potraca sie kwote niesptaconego kredytu wraz z odsetkami.

3. Warunkiem wyptaty wartoSci spotdzielczego wtasnosciowego prawa do
lokalu jest oproznienie lokalu o ktorym mowa w art. 7 ust. 1. ustawy o
spotdzielniach mieszkaniowych.

§ 29.

1. W wypadkach gdy ustawa przewiduje wygasSniecie spoétdzielczego
wlasno$ciowego prawa do lokalu, prawo to jezeli jest obcigzone
hipoteka, nie wygasa lecz przechodzi z mocy prawa na spétdzielnie.

2. Prawo do lokalu, nabyte w sposob okreSlony w ust. 1 spotdzielnia
powinna zby¢ w drodze przetargu w terminie 6 miesiecy.

3. Spotdzielnia jest obowigzana uiSci¢ osobie uprawnionej wartos¢
nabytego prawa po potraceniu naleznos$ci wymienionych w § 28 ust. 2
oraz z tytutu obcigzenia hipoteka. Obowigzek Spétdzielni powstaje

dopiero z chwilg zbycia prawa w drodze przetargu.
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§ 30.
Do egzekucji ze spétdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu stosuje sie

odpowiednio przepisy o egzekucji z nieruchomosci

§ 31.

1. Na pisemne zadanie cztonka lub osoby niebedacej cztonkiem spétdzielni,
ktorym przystuguje spotdzielcze wiasnosSciowe prawo do lokalu,
spotdzielnia mieszkaniowa jest obowigzana zawrze¢ umowe
przeniesienia wlasnosci lokalu po dokonaniu przez niego:

1) sptaty przypadajacej na ten lokal czeSci zobowigzan spétdzielni
zwigzanych z budowg, w tym w szczegblnosSci odpowiedniej czesci
zadtuzenia kredytowego spotdzielni wraz z odsetkami,

2) splaty zadtuzenia z tytutu optat, o ktéorych mowa w § 47 ust. 1
statutu.

2. Spéidzielnia Mieszkaniowa zawiera umowe, o ktorej mowa w ust. 1, w
terminie 6 miesiecy od dnia zlozenia wniosku przez osobe uprawniong
chyba, ze nieruchomo$¢ posiada nieuregulowany stan prawny w
rozumieniu art. 113 ust. 6 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o
gospodarce nieruchomos$ciami lub spétdzielni nie przystuguje prawo
wtasnosci lub uzytkowania wieczystego gruntu, na ktérym wybudowata
budynek lub wybudowali go jej poprzednicy prawni.

3. Wynagrodzenie notariusza za og6t czynnosci notarialnych dokonanych
przy zwieraniu umowy, o ktéorej mowa w ust. 1 oraz koszty sagdowe w
postepowaniu wieczystoksiegowym obcigzaja osobe, na rzecz ktorej
spotdzielnia dokonuje przeniesienia wtasnosci lokalu.

4. Wynagrodzenie notariusza za og6t czynnosci notarialnych dokonanych

przy zwieraniu umowy, o ktérej mowa w ust. 1, wynosi % minimalnego
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wynagrodzenia za prace, o ktorym mowa w ustawie z dnia 10

pazdziernika 2002 r. o minimalnym wynagrodzeniu za prace.

. SPOLDZIELCZE LOKATORSKIE PRAWO DO LOKALU MIESZKALNEGO

§ 32.

. Przez umowe o ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu mieszkalnego spétdzielnia zobowiazuje sie oddac¢ osobie, na rzecz
ktorej ustanowione jest prawo, lokal mieszkalny do uzywania, a osoba ta
zobowigzuje sie wnieS¢ wktad mieszkaniowy oraz uiszczaC optaty
okreSlone w ustawie i w statucie spotdzielni. Spotdzielcze lokatorskie
prawo do lokalu mieszkalnego moze by¢ ustanowione na rzecz cztonka
spotdzielni albo cztonka spétdzielni i jego matzonka.

. Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego moze by¢
ustanowione w budynku stanowigcym wtiasno$¢ lub wspdiwilasnos¢
Spoétdzielni.

. Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego jest
niezbywalne, nie przechodzi na spadkobiercow i nie podlega egzekuciji.

. Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego powstaje z
chwilg zawarcia miedzy osobg ubiegajaca sie o ustanowienie tego prawa
a spétdzielnia umowy, o ktérej mowa w ust. 1. Umowa powinna by¢
zawarta pod rygorem niewaznos$ci w formie pisemne;j.

. Spoétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego moze naleze¢ do
jednej osoby albo do matzonkéw.

. Do ochrony spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
stosuje sie odpowiednio przepisy o ochronie wiasnosci.

. Wynajecie lub oddanie w bezptatne uzywanie przez cztonka catego lub

czeSci lokalu mieszkalnego nie wymaga zgody Spoétdzielni, chyba ze
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bytoby to zwigzane ze zmiang sposobu korzystania z lokalu lub
przeznaczenia lokalu badZ jego czesci. Jezeli wynajecie lub oddanie w
bezptatne uzywanie miatoby wptyw na wysoko$¢ optat na rzecz
spotdzielni, cztonek obowigzany jest do pisemnego powiadomienia
spotdzielni o tej czynnosSci. Umowy zawarte przez cztonka w sprawie
korzystania z lokalu mieszkalnego lub jego czeSci wygasaja najp6zniej z
chwila wygasniecia spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu.

. Jezeli Spotdzielnia na mocy jednostronnej czynnosci prawnej, ustanowita
dla siebie odrebng witasnos¢ lokalu mieszkalnego, przeniesienie
wtasnosci lokalu mieszkalnego moze nastapi¢ wytacznie na rzecz
cztonka ktéremu przystuguje spotdzielcze prawo do tego lokalu.

. Umowy zawarte przez czlonka w sprawie Kkorzystania z lokalu
mieszkalnego lub jego czeSci wygasajq najpo6zniej z chwilg wygasniecia

spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu.

§ 33.

. Z osoba ubiegajaca sie o ustanowienie spodidzielczego lokatorskiego

prawa do lokalu mieszkalnego spo6tdzielnia zawiera umowe o budowe

lokalu. Umowa ta, zawarta w formie pisemnej pod rygorem niewaznosci,

powinna zobowigzywac strony do zawarcia, po wybudowaniu lokalu,

umowy o ustanowienie spoétdzielczego lokatorskiego prawa do tego

lokalu, a ponadto powinna zawierac:

1) zobowigzanie osoby ubiegajacej sie o ustanowienie spoétdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu do pokrywania kosztéow zadania
inwestycyjnego w czeSci przypadajgcej na jej lokal przez wniesienie

wktadu mieszkaniowego okreslonego w umowie,
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2) okreSlenie zakresu rzeczowego robdt realizowanego zadania
inwestycyjnego, ktore bedzie stanowi¢ podstawe ustalenia wysokosci
kosztow budowy lokalu,

3) okres$lenie zasad ustalania wysokos$ci kosztéw budowy lokalu,

4) okreslenie zasad ustalania kosztéw budowy lokalu,

5) wielkos¢ lokalu i potozenie lokalu oraz pomieszczen przynaleznych,

6) termin przekazania lokalu,

7) warunki i terminy wypowiedzenia umowy przez spodidzielnie lub
osobe ubiegajaca sie o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu

2. Osoba, o ktorej mowa w ust. 1, wnosi wkiad mieszkaniowy wedtug zasad
okreslonych w statucie w wysokosci odpowiadajgcej réznicy miedzy
kosztem budowy przypadajgcym na jej lokal a uzyskang przez
spotdzielnie pomoca ze Srodkéw publicznych lub z innych Srodkéw
uzyskanych na sfinansowanie kosztow budowy lokalu. Jezeli czes¢
wktadu mieszkaniowego zostata sfinansowana z zaciggnietego przez
spétdzielnie kredytu na sfinansowanie kosztéw budowy danego lokalu,
osoba, o ktérej mowa w ust. 1, jest obowigzana uczestniczy¢ w sptacie
tego kredytu wraz z odsetkami w cze$ci przypadajacej na jej lokal.

3. Rozliczenie kosztow budowy nastepuje w terminie 6 miesiecy od dnia

oddania budynku do uzytkowania.

§ 34.
1. Spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wygasa z chwilg
ustania cztonkostwa oraz w innych wypadkach okresSlonych w

niniejszym rozdziale.
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2. W przypadku zalegtos$ci z zaptatg optat, o ktorych mowa w § 43 za okres
co najmniej 6 miesiecy, razgcego lub uporczywego wykraczania osoby
korzystajacej z lokalu przeciwko obowigzujgcemu porzadkowi
domowemu albo niewtasciwego zachowania tej osoby czynigcego
korzystanie z innych lokali lub nieruchomosci wspoélnej ucigzliwym,
spotdzielnia moze w trybie procesu zadac¢ orzeczenia przez sad o
wygasnieciu  spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego. Jezeli podstawag zadania orzeczenia o wygasnieciu
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego jest
zaleganie z zaptatg optat, o ktérych mowa w § 43 nie mozna orzec o
wygasnieciu spotdzielczego lokatorskiego prawa do tego lokalu, jezeli
najpozniej przed zamknieciem rozprawy przed sadem pierwszej
instancji, a jezeli wniesiono apelacje - przed sadem drugiej instancji
cztonek spotdzielni uiSci wszystkie zalegte optaty.

3. W przypadku gdy spdldzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego przystuguje matzonkom wspdlnie, sad moze orzec o
wygasnieciu spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
wobec jednego z matzonkéw albo wobec obojga matzonkow.

4. 7 chwilg gdy orzeczenie sadu, o ktorym mowa w ust. 2 i 3 stanie sie
prawomocne, spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego
wygasa. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 2 spotdzielcze lokatorskie
prawo do lokalu mieszkalnego wygasa wobec jednego z matzonkow albo
wobec obojga matzonkéw.

5. W przypadku wygasniecia spo6tdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego spotdzielnia, z zastrzezeniem § 38 i § 39a oglasza nie
pOZniej niz w ciggu 3 miesiecy od dnia opréznienia lokalu, zgodnie z
postanowieniami statutu, przetarg na ustanowienie odrebnej wtasnosci

tego lokalu, zawiadamiajac o przetargu w sposob okreslony w statucie
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oraz przez publikacje ogloszenia w prasie lokalnej. Warunkiem
przeniesienia odrebnej wtasnosci lokalu jest wptata wartosci rynkowej
lokalu.

6. Spotdzielnia nie przenosi odrebnej wtasnosci lokalu, jezeli:

1) osoba, ktorej przystugiwato spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego, a ktorej prawo wygasto, zgtosi roszczenie o ponowne
ustanowienie  spéidzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego w przypadku, o ktérym mowa w § 393,

2) osoba, o ktérej mowa w § 38 ust. 1 zgtosi roszczenie o ustanowienie
spotdzielczego lokatorskiego prawa do tego lokalu.

7. W wypadku wygasniecia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego spotdzielnia wyptaca osobie uprawnionej wartos¢
rynkowa tego lokalu. Przystugujagca osobie uprawnionej warto$¢
rynkowa nie moze by¢ wyzsza od kwoty, jaka spotdzielnia uzyska od
osoby obejmujacej lokal w wyniku przetargu przeprowadzonego przez
spotdzielnie zgodnie z postanowieniami statutu.

8. Z wartosci rynkowej lokalu potraca sie przypadajaca na dany lokal czes¢
zobowigzan spoétdzielni zwigzanych z budowg, o ktéorych mowa w § 33
ust. 1 pkt 1, w tym w szczegdblnosSci niewniesiony wktad mieszkaniowy.
Jezeli spotdzielnia skorzystata z pomocy uzyskanej ze Srodkéow
publicznych lub z innych $rodkéw, potraca sie rowniez nominalng kwote
umorzenia kredytu lub dotacji, w czesSci przypadajacej na ten lokal oraz
kwoty zalegtych optat, o ktérych mowa w § 43, a takze koszty okre$lenia
wartos$ci rynkowej lokalu.

9. Wynagrodzenie notariusza za ogét czynnosci notarialnych dokonanych
przy zawieraniu umowy oraz Kkoszty sagdowe w postepowaniu
wieczystoksiegowym obcigzajg osobe, na rzecz ktérej spotdzielnia

dokonuje przeniesienia wtasnosci lokalu.
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10. Warunkiem wyptaty, o ktdrej mowa w ust. 7 jest oproznienie lokalu.

11. Przepiséw ust. 6 nie stosuje sie do lokali mieszkalnych wybudowanych
przy wykorzystaniu finansowania zwrotnego, o ktéorym mowa w
przepisach ustawy z dnia 26 pazdziernika 1995 r. o
niektérych formach popierania budownictwa mieszkaniowego. Dla
takich lokali, w przypadku wygasniecia spotdzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu mieszkalnego, spétdzielnia mieszkaniowa moze
ustanowi¢ spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego
wytgcznie na rzecz osob spetniajacych warunki, o ktérych mowa w art.
30 ust. 1 pkt 11 3 ustawy z dnia 26 pazdziernika 1995 r. o niektoérych
formach popierania budownictwa mieszkaniowego.

12. W przypadku wygasniecia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego, gdy ten lokal nie podlega zbyciu w drodze przetargu na
podstawie ust.5, spotdzielnia zwraca osobie uprawnionej wniesiony
wktad mieszkaniowy albo jego wniesiong cze$¢, zwaloryzowane
wedtug wartosci rynkowej lokalu. W rozliczeniu tym nie uwzglednia sie
dtugu obciagzajgcego cztonka spotdzielni z tytutu przypadajacej na
niego czesci zaciggnietego przez spotdzielnie kredytu na sfinansowanie
kosztow budowy danego lokalu wraz z odsetkami, o ktérym mowa w
§33 ust. 2 statutu.

13. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 12 warunkiem zwrotu wartosci
wktadu mieszkaniowego albo jego czesci jest:

1) wniesienie wkiladu mieszkaniowego przez cztonka spoétdzielni i
zawarcie umowy o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa
do lokalu mieszkalnego, do ktorego wygasto prawo przystugujace
innej osobie;

2) oproznienie lokalu, chyba ze cztonek spotdzielni zawierajacy umowe

o ustanowienie spoétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
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mieszkalnego, do ktorego wygasto prawo przystugujgce innej osobie,

wyrazi pisemng zgode na dokonanie wyptaty pomimo nieopréznienia
lokalu.

14. W przypadku, o ktéorym mowa w ust. 13 pkt 1 z wktadu

mieszkaniowego potraca sie kwoty zalegtych optat, o ktérych mowa w

§ 43, a takze koszty okreslenia wartosci rynkowej lokalu.

15. Cztonek spotdzielni zawierajagcy umowe o ustanowienie spotdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, do ktérego wygasto
prawo przystugujace innej osobie, wnosi wktad mieszkaniowy w
wysokosci, o ktorej mowa w ust. 12 oraz zobowigzuje sie do sptaty
dtugu obcigzajacego te osobe z tytutu przypadajacej na nig czesci
zaciggnietego przez spotdzielnie kredytu na sfinansowanie kosztéw
budowy danego lokalu wraz z odsetkami.

16. Umowa o ustanowienie spoétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego, zawarta z inng osobg przed wygasnieciem prawa do tego
lokalu, jest niewazna.

§ 35.

1. Na pisemne zadanie cztonka ktéoremu przystuguje spotdzielcze
lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, spétdzielnia jest obowigzana
zawrze¢ z tym cztonkiem umowe przeniesienia witasnosci lokalu po
dokonaniu przez niego:

1) sptaty przypadajacej na ten lokal czeSci zobowigzan spoétdzielni
zwigzanych z budowa, o ktérych mowa w art. 10 ust. 1 pkt. 1 ustawy o
spétdzielniach mieszkaniowych w tym w szczegdlnosci odpowiedniej
czesci zadtuzenia kredytowego spétdzielni wraz z odsetkami, a jezeli
spotdzielnia skorzystata z pomocy uzyskanej ze sSrodkow publicznych

lub z innych Srodkéw - sptaty przypadajacej na ten lokal czesci
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umorzenia kredytu w kwocie podlegajacej odprowadzeniu przez
spotdzielnie do budzetu panstwa,
2) splaty zadtuzenia z tytutu optat, o ktérych mowa w § 43 ust. 1 Statutu.

2. Spotdzielnia Mieszkaniowa zawiera umowe, o ktérej mowa w ust. 1, w
terminie 6 miesiecy od dnia ztozenia wniosku przez osobe uprawniong,
chyba, ze nieruchomo$¢ posiada nieuregulowany stan prawny w
rozumieniu art. 113 ust. 6 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o
gospodarce nieruchomos$ciami lub spétdzielni nie przystuguje prawo
wtasnosci lub uzytkowania wieczystego gruntu, na ktérym wybudowata
sama budynek lub wybudowali go jej poprzednicy prawni.

3. Wynagrodzenie notariusza za ogo6t czynnosci notarialnych dokonanych
przy zwieraniu umowy, o ktérej mowa w ust. 1 oraz koszty sagdowe w
postepowaniu wieczystoksiegowym obcigzaja cztonka spotdzielni, na
rzecz ktérego spotdzielnia dokonuje przeniesienia wtasnosci lokalu.

4. Wynagrodzenie notariusza za ogot czynnos$ci notarialnych dokonanych

przy zwieraniu umowy, o ktérej mowa w ust. 1, wynosi % minimalnego

wynagrodzenia za prace, o ktorym mowa w ustawie z dnia 10

pazdziernika 2002 r. o minimalnym wynagrodzeniu za prace.

§ 36.
Po wustaniu matzenstwa wskutek rozwodu lub po uniewaznieniu
matzenstwa matzonkowie zawiadamiajg spoétdzielnie, ktéremu z nich
przypadto spédidzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego. Do
momentu zawiadomienia spétdzielni o tym, komu przypadto spotdzielcze
lokatorskie prawo do Ilokalu mieszkalnego, matzonkowie, ktorych
matzenstwo zostalo rozwigzane przez rozwdd lub uniewaznione,

odpowiadajg solidarnie za optaty o ktorych mowa w § 43 statutu.
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§ 37.

1. Z chwilg Smierci jednego z matzonkéw spotdzielcze lokatorskie prawo do
lokalu mieszkalnego, ktore przystugiwato obojgu matzonkom, przypada
drugiemu matzonkowi.

2. Przepis ust. 1 nie narusza uprawnien spadkobiercéw do dziedziczenia
wktadu.

§ 38.

1. W przypadku wygasniecia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego w nastepstwie $mierci uprawnionego lub w przypadkach,
o ktérych mowa w § 34 roszczenia o zawarcie umowy o ustanowienie
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego przystuguja
jego osobom bliskim.

2. Umowy, o ktérych mowa w ust. 1, zawiera sie na warunkach okres$lonych
w dotychczasowej umowie o ustanowieniu spotdzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu mieszkalnego.

3. W przypadku $mierci osoby, o ktérej mowa w § 33 w okresie
oczekiwania na zawarcie umowy o ustanowienie spoétdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego osobom, o ktérych mowa w
ust. 1, ktore miaty wspdlnie z osobg, o ktérej mowa w § 33 zamieszka¢ w
tym lokalu, przystuguja roszczenia o zawarcie umowy zgodnie z
postanowieniami umowy o budowe lokalu.

4. Do zachowania roszczen, o ktéorych mowa w ust. 1 i 3 konieczne jest
ztoZzenie w terminie jednego roku pisemnego zapewnienia o gotowosci
zawarcia umowy o ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu mieszkalnego. W przypadku zgloszenia sie kilku uprawnionych,
rozstrzyga sad w postepowaniu nieprocesowym, biorgc pod uwage w
szczegblnosci okoliczno$¢, czy osoba uprawniona na podstawie ust. 1

zamieszkiwata z bytym czlonkiem.
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Po bezskutecznym uptywie wyznaczonego przez spéidzielnie terminu
wystgpienia do sagdu, wyboru dokonuje spétdzielnia. Jezeli o roszczeniu
rozstrzygat sad, osoby, ktore pozostawaty w sporze, niezwtlocznie
zawiadamiaja o tym spoéidzielnie. Do momentu zawiadomienia
spotdzielni o tym, komu przypadio spétdzielcze lokatorskie prawo do
lokalu mieszkalnego, osoby te odpowiadajg solidarnie za optaty, o
ktorych mowa w § 43 statutu.

5. Osoba, o ktdrej mowa w ust. 2, staje sie strong umowy o budowe lokalu
wigzacej osobe, o ktorej mowa w § 33 statutu.

6. W wypadku wygasniecia roszczen lub braku uprawnionych osob, o
ktorych mowa w ust. 2 spoétdzielnia wyptaca osobie uprawnionej
warto$¢ rynkowa tego lokalu ustalong zgodnie z § 34 ust. 7 i 8 statutu.

7. W wypadku ustania cztonkostwa w okresie poprzedzajagcym zawarcie
umowy o budowe lokalu osobom, o ktérych mowa w ust. 3 przystuguja

roszczenia o przyjecie do spétdzielni i zawarcie umowy.

§ 39.

1. Jezeli w toku likwidacji, postepowania upadtoSciowego albo
postepowania egzekucyjnego z nieruchomosci spétdzielni nabywca
budynku albo udziatu w budynku nie bedzie sp6tdzielnia mieszkaniowa,
spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego przeksztatca sie
w prawo najmu podlegajgce przepisom ustawy o ochronie praw
lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu
Cywilnego.

2. W przypadku nabycia prawa do gruntu wraz z prawem wiasnosci
znajdujacego sie na nim budynku albo udziatem we wspdtwtasnosci tego
budynku przez inng spotdzielnie mieszkaniowg, osoby, ktorym

przystuguja spotdzielcze lokatorskie prawa do lokali mieszkalnych w
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tym budynku albo roszczenia o ustanowienie takiego prawa, stajg sie
cztonkami tej spétdzielni, a spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego lub roszczenie o ustanowienie takiego prawa przystuguje
w stosunku do spéidzielni, ktéra nabyta prawo do gruntu wraz z
prawem wtiasnos$ci budynku lub udzialem we wspétwiasnosci budynku.
Jednoczes$nie ustaja stosunki cztonkostwa w spotdzielni, ktorej prawo do
gruntu wraz z prawem wiasnos$ci znajdujgcego sie na nim budynku albo
udziatem we wspditwilasnosci tego budynku zostato zbyte.

3. Uchylony.

§ 39a.

1. Osobie, ktérej przystugiwato spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego, a ktdrej prawo wygasto z powodu nieuiszczania optat
zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem jej lokalu lub eksploatacjg i
utrzymaniem nieruchomo$ci stanowigcych mienie spotdzielni,
przystuguje roszczenie do spoéidzielni o ponowne ustanowienie
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, jezeli sptaci
spotdzielni cate zadtuzenie wynikajace z nieuiszczania tych optat wraz z
odsetkami.

2. Roszczenie, o ktorym mowa w ust. 1, przystuguje tylko wtedy, jezeli
wczeSniej nie zostat ustanowiony tytut prawny do lokalu na rzecz innej
osoby. Warunkiem ustanowienia przez spétdzielnie tytutu prawnego do
lokalu na rzecz innej osoby jest oproznienie lokalu przez osobe, ktorej

spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wygasto.

35



E. NAJEM LOKALI

§ 40.
. Spétdzielnia moze zawierac z osobami fizycznymi lub prawnymi umowy
najmu lokalu mieszkalnego.
. Uchylony.
. Najemcy lokali mieszkalnych optacaja czynsz w wysokoSci ustalonej
przez Zarzad z uwzglednieniem obowigzujacych w tym zakresie
przepisow prawa.

§ 41.
. Spoétdzielnia moze wynajmowaé osobom fizycznym i prawnym lokale
uzytkowe.
. Wyboru najemcy lokalu dokonuje Zarzad w drodze przetargu. Warunki
przetargu ustala kazdorazowo Zarzad, kierujac sie zasadg wyboru osoby

fizycznej lub prawnej oferujgcej najkorzystniejsze warunki.

F. ZAMIANA LOKALI

§42

. Spoéidzielnia na wniosek czlonka i w ramach istniejgcych mozliwosci
moze dokona¢ zamiany lokalu mieszkalnego na inny lokal mieszkalny.
Zamiana ta polega na ustanowieniu prawa do innego mieszkania w
zamian za pozostawienie do dyspozycji spoétdzielni mieszkania
dotychczasowego.

. Zamiana spotdzielczych lokali mieszkalnych moze wystepowaé w
nastepujacych formach:

» zamiana cywilna,

» zamiana spoétdzielcza.
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. Zamiana cywilna wystepuje wylgcznie przy  spéidzielczym
wlasnos$ciowym prawie do lokalu (domu jednorodzinnego) oraz prawie
odrebnej witasnosci lokalu. Umowa zamiany lokali miedzy
zainteresowanymi osobami wymaga formy aktu notarialnego.

. W przypadku zamiany wzajemnej dla lokatorskiego i wtasnoSciowego
prawa do lokalu wymagana jest zgoda zarzadu.

. Zamiana spétdzielcza, dokonywana w ramach spoétdzielni miedzy jej
cztonkami lub miedzy cztonkiem spdidzielni i osobg posiadajaca lokal
stanowigcy wtasno$¢ innego podmiotu, uzalezniona jest od zgody
zarzgdu pod wzgledem formalnym i merytorycznym.

. Spoétdzielnia jest zobowigzana umozliwi¢ cztonkom dokonanie zamiany
lokali mieszkalnych, miedzy sobg oraz osobami zajmujacymi lokale,
domy i garaze nie stanowigce wtasno$¢ Spotdzielni, jesSli speiniaja
wymogi statutu.

. Zamiana lokali miedzy cztonkiem Spoétdzielni i czlonkiem innej
spotdzielni mieszkaniowej wymaga zgody obu spétdzielni.

. Zamiana lokali miedzy czlonkiem spéidzielni i najemca lokalu
stanowigcego wtasno$¢ innego podmiotu (gminy) wymaga zgody

spotdzielni i zgody wtasciciela lokalu wynajetego.

V. OPLATY ZA UZYWANIE LOKALI

§ 43.

. Cztonkowie spoétdzielni, ktérym przystuguja, spoétdzielcze prawa do
lokali mieszkalnych, sg obowigzani uczestniczy¢ w pokrywaniu kosztow
zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci w czesciach

przypadajacych na ich lokale, eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci
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stanowigcych mienie spétdzielni - przez uiszczanie optat obejmujgcych

w szczegolnosci:

1) optate na pokrycie kosztéw administracji i zarzadzania
nieruchomosciami,

2) optate na pokrycie kosztéw ustug porzadkowych, ustug materialnych
i niematerialnych (miedzy innymi ustug kominiarskich, przegladow
instalacji gazowych, akcji ,zima”, deratyzacji - dezynfekcji), kosztow
ubezpieczen majatkowych,

3) optate na pokrycie kosztow konserwacji biezacej (miedzy innymi
instalacji wod.-kan.,, c.0., cw., elektrycznej, domofonowej,
odgromowej, obstugi pogotowia technicznego, utrzymania terenéw
zielonych, utrzymania placéw zabaw, boisk i urzadzen sportowych),

4) podatek od nieruchomosci,

5) optate za wieczyste uzytkowanie terendéw,

6) optate na fundusz remontowy,

7) optate na fundusz termorenowacyjny,

8) optaty na pokrycie kosztéw dostaw energii cieplnej (c.o. i cw.),
zimnej wody i kanalizacji, wywozu nieczystos$ci, energii elektrycznej
dla pomieszczen wspdélnych w budynku i ciggéw komunikacyjnych
oraz numeru administracyjnego, oplate za utrzymanie i konserwacje
instalacji technicznych, legalizacji i wymiany urzadzen pomiarowych i
podzielnikow, optate za odprowadzenie deszczowki, oplaty
Srodowiskowe,

9) optate na pokrycie kosztow przeniesienia wiasnosci gruntéw,

10) optate na realizacje programu poprawy bezpieczenstwa mieszkancow

i mienia spo6tdzielni,
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11) optate za czynnoSci przygotowawcze i dostarczenie korespondenc;ji
na adres tzw. korespondencyjny, a nie na adres lokalu w zasobach
spotdzielni,

12) optate za wode i Scieki w wysokosci réznicy miedzy odczytem z
licznika gtéwnego a sumg odczytdw z licznikow indywidualnych.

2. SzczegbOtowe zasady rozliczania kosztdw gospodarki zasobami oraz
wysokos$¢ optat za lokale uchwala Rada Nadzorcza.

3. Czlonkowie, ktorym przystuguje lokatorskie prawo do lokalu lub
wtlasnos$ciowe prawo do lokalu przy dtugoterminowej sptacie kredytu
zaciggnietego przez spotdzielnie na budowe ich mieszkan zobowigzani
sg do regularnej sptaty rat kredytu wraz z odsetkami.

4. Wysokos¢ optat, o ktorych mowa w ust. 1i 2 jest ustalona na podstawie:
1) rozliczenia kosztéw eksploatacji i utrzymania nieruchomosci

oraz kosztéw dostawy medidow za poprzedni okres obrachunkowy,
2) przewidywanych kosztéw eksploatacji i utrzymania oraz kosztéw
dostawy medidéw. Jednostkami rozliczeniowymi kosztéw eksploatacji
i utrzymania sg miedzy innymi: 1m? powierzchni uzytkowej lokalu,
lokal, wskazania urzadzen pomiarowych, wskazania podzielnikow
kosztow, ilo$¢ os6b zamieszkatych, w zaleznos$ci od rodzaju kosztow.
Decyzje o jednostce rozliczeniowej poszczegdlnych kosztow
podejmuje Rada Nadzorcza. Optaty za zuzycie mediow komunalnych
w zasobach opomiarowanych ustala sie z uwzglednieniem wskazan
pomiarowych. Czestotliwo$¢ i szczegdétowe zasady rozliczen ustala
Zarzad Spétdzielni. Dla poszczegdblnych nieruchomosci
przygotowywane sa plany gospodarcze, ktore uchwala Rada
Nadzorcza.
5. RoOznica miedzy kosztami eksploatacji i utrzymania danej nieruchomosci

zarzadzanej przez spoétdzielnie, a przychodami z optat, o ktérych mowa
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w ust. | niniejszego paragrafu zwieksza odpowiednio koszty lub
przychody eksploatacji i utrzymania danej nieruchomos$ci w roku
nastepnym. Zasada ta nie dotyczy kosztow i optat zwigzanych z dostawa
mediow (zimna woda i kanalizacja, energia cieplna), jesli ich rozliczenie
nastepuje na podstawie wskazan urzadzen pomiarowych w lokalach, a
réznice z tego tytutu sg rozliczane indywidualnie z uzytkownikami
poszczegdblnych lokali. Ponadto, zasada ta nie dotyczy kosztéw i optat z
tytutu konserwacji nieruchomosci, gdyz rdznice z tego tytutu sg
rozliczane z uzytkownikami lokali na poziomie nieruchomosci. Doptata
badz nadptata rozliczana jest po zakonczeniu roku obrachunkowego.

. Zasady gromadzenia i wykorzystywania srodkow finansowych z optat

na:

1) fundusz termorenowacyjny uchwala Rada Nadzorcza w odrebnym
regulaminie,

2) realizacje programu poprawy bezpieczenstwa w spdétdzielni uchwala
Rada Nadzorcza w odrebnym regulaminie. Rozliczenia tego funduszu
odbywajg sie na poziomie nieruchomosci. Postanowienia zawarte w
ust 2 i 4 stosuje sie odpowiednio.

. Cztonkowie spébtdzielni posiadajacy spotdzielcze prawa do lokali

uzytkowych, garazy oraz miejsc postojowych wnoszga optaty okreSlone w

ust.1. Postanowienia zawarte w ust. 2 i 4 stosuje sie odpowiednio.

. Cztonkowie spéldzielni bedacy wtascicielami lokali sg obowigzani

uczestniczy¢ w pokrywaniu Kkosztéw zwigzanych z eksploatacjg i

utrzymaniem ich lokali, eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci

wspoOlnych, eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych

mienie spétdzielni przez uiszczanie optat wymienionych w ust. 1.

. Osoby niebedace cztonkami spo6tdzielni, ktorym przystuguja spoétdzielcze

wtasno$ciowe prawa do lokali, s3 obowigzane uczestniczy¢ w
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pokrywaniu kosztow zwigzanych z eksploatacja i utrzymaniem
nieruchomosci w czesciach przypadajacych na ich lokale, eksploatacjg i
utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie spétdzielni przez
uiszczanie optat na takich samych zasadach jak cztonkowie spétdzielni z
zastrzezeniem, ze nie korzystaja z pozytkow i przychodéw z wtasnej

dziatalnosci gospodarczej spotdzielni.

10. Wiasciciele lokali, ktérzy nie sg cztonkami, s3 zobowigzani uczestniczy¢

11.

w pokrywaniu kosztow zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem ich
lokali, eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci wspdlnych oraz
eksploatacja i utrzymaniem nieruchomos$ci stanowigcych mienie
spotdzielni, ktore sg przeznaczone do wspoélnego Kkorzystania przez
osoby zamieszkujace w okreslonych budynkach lub osiedlu, na takich
zasadach jak cztonkowie z zastrzezeniem, ze nie korzystaja z pozytkow
i przychodéw z wtasnej dziatalnosci gospodarczej spotdzielni.
Spoétdzielnia prowadzi odrebnie dla kazdej nieruchomosci:

1) ewidencje i rozliczenie przychodéow i kosztow, o ktérych mowa w ust.
1,8,9i10.

2) ewidencje i rozliczenie wptywow i  wydatkéw funduszu
remontowego, o ktéorym mowa w art. 6 ust. 3; ewidencja i rozliczenie
wptywéw 1 wydatkow funduszu remontowego na poszczegdlne
nieruchomosci powinny uwzglednia¢ wszystkie wptywy i wydatki

funduszu remontowego tych nieruchomosci.

12. Wysokos$¢ optat za eksploatacje wynajmowanych lokali uzytkowych

13.

stanowigcych mienie spoétdzielni moze byC ustalona powyzej
rzeczywistych kosztow eksploatacji i kosztéw dostawy medidw.

Czlonkowie spétdzielni, ktorzy oczekuja na ustanowienie na ich rzecz
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego albo prawa

odrebnej wtasnosci sg obowigzani uczestniczy¢ w pokrywaniu kosztow
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14.

15.

16.

budowy lokali przez wnoszenie wktadéw mieszkaniowych lub
budowlanych. Od chwili postawienia im lokali do dyspozycji uiszczajg
stosowne optaty okres$lone w ust. 1 albo 8.

1) Spoétdzielnia jest obowigzana, na Zzadanie cztonka spoétdzielni,
wtasciciela lokalu niebedacego cztonkiem spoétdzielni lub osoby
niebedacej cztonkiem spdidzielni, ktdrej przystuguje spotdzielcze
wtasnosciowe prawo do lokalu, przedstawi¢ kalkulacje wysokoSci
optat.

2) 0 zmianie wysokosSci optat spétdzielnia jest obowigzana zawiadomic
osoby, o ktorych mowa w § 43 ust. 1, 8, 9 i 10 Statutu co najmniej na 3
miesigce naprzéd na Kkoniec miesigca kalendarzowego. Zmiana
wysokosci optat wymaga uzasadnienia na pismie.

3) W przypadku zmiany wysokosSci optat na pokrycie kosztow
niezaleznych od spoétdzielni, w szczegdlnosci energii, gazu, wody oraz
odbioru $ciekow, odpadow i nieczystosci ciektych, spétdzielnia jest
obowigzana zawiadomi¢ osoby, o ktorych mowa w § 43 ust. 1,8,91i 10
Statutu co najmniej na 14 dni przed uptywem terminu do wnoszenia
optat, ale nie pdzniej niz ostatniego dnia miesigca poprzedzajgcego ten
termin. Przepis ust. 2 zdanie drugie stosuje sie.

Cztonkowie spotdzielni, osoby niebedace cztonkami spétdzielni, ktérym
przystuguja spétdzielcze wlasnosciowe prawa do lokali oraz wtasciciele
niebedacy cztonkami spéidzielni moga kwestionowal zasadno$c
zmiany wysokosci optat bezposrednio na drodze sadowej. W
przypadku wystgpienia na droge sadowag ponoszg oni optaty w
dotychczasowej wysokosci. Ciezar udowodnienia zasadno$ci zmiany
wysokosci optat spoczywa na spétdzielni.

Optaty, o ktérych mowa w ust. | przeznacza sie wytacznie na cele

okreslone w tym przepisie.
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17. Cztonek spotdzielni, ktoremu przystugiwato spoétdzielcze lokatorskie
prawo do lokalu mieszkalnego zaréwno przed jak i po dniu 23 kwietnia
2001 r. w zwigzku z jego przeksztatceniem na spédidzielcze
wtasnosciowe prawo do lokalu lub w zwigzku z nabyciem wtasnosci
lokalu nie jest uprawniony do uzyskania zwolnienia z obowigzku
wnoszenia optat na fundusz remontowy, wedtug zasad ustalonych art. 6
ust. 2 i 3 ustawy z dnia 14.06.2007r. o zmianie ustawy o spétdzielniach
mieszkaniowych oraz o zmianie niektorych innych ustaw Dz. U. z 2007
r.nr 125 poz. 873).

§ 44.

1. Pozytki i inne przychody z nieruchomosci wspdélnej stuza pokrywaniu
wydatkow zwigzanych z jej eksploatacjg i utrzymaniem, a w czesci
przekraczajacej te  wydatki przypadaja = wtascicielom lokali
proporcjonalnie do ich udziatéw w nieruchomosci wspoélne;.

2. Pozytki i inne przychody z wtlasnej dziatalnoSci gospodarczej
spotdzielnia moze przeznaczy¢ w szczego6lnosci na pokrycie wydatkéw
zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci w zakresie
obowigzujacym czlonkoéw oraz na prowadzenie dziatalno$ci spotecznej,
oSwiatowej i kulturalne;j.

§ 45.

1. Optaty powinny by¢ uiszczane co miesigc z gory do dnia 15 kazdego
miesigca.

2. Obowiagzek uiszczania optat powstaje z chwilg wydania lokalu cztonkowi
do dyspozycji, a ustaje z dniem =zakonczenia remontu lokalu i
protokolarnego przekazania lokalu do dyspozycji Spétdzielni przed
oddaniem go nastepnemu uzytkownikowi, jednak nie po6Zniej niz po
uptywie 14 dni od opréznienia lokalu przez cztonka i osoby wspodlnie z

nim zamieszkate.

43



W przypadku przekazania mieszkania do 15 dnia miesigca cztonek jest
zobowigzany uisci¢ optate za p6t miesigca, zas w przypadku przekazania

mieszkania po dniu 15 danego miesigca - za caty miesigc.

§ 46.
1. Czlonek Spoétdzielni, najemca i wtasciciel lokalu nie moze potracac
swoich naleznosci od Spétdzielni z optat za uzytkowanie lokali.
2. Od nie wptaconych w terminie naleznoSci z wszelkich tytutow

Spétdzielnia moze pobiera¢ odsetki w wysokos$ci ustawowe;.

§47.
Decyzje o zmianie wysokosci optat podejmuje Zarzad w zakresie wysokoSci

optat i terminoéw ich wprowadzenia.

§ 48.
1. Koszty eksploatacji i utrzymania, o ktérych mowa w § 43 obejmujg w
szczegblnosci:
1) koszty utrzymania nieruchomos$ci w sktad ktorego wchodza
nastepujgce koszty:
a) podatki (od nieruchomo$ci, gruntowy i za wieczyste uzytkowanie);
b) ubezpieczenie catego majatku Spotdzielni;
c) amortyzacja;
d) energia elektryczna oSwietlenia wewnatrz  osiedlowego,
oSwietlenia klatek schodowych oraz piwnic;
e) prowizje bankowe;
f) wynagrodzenie pracownikéw administracyjnych za $wiadczong
prace;

g) obstuga prawna;
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h) koszty materiatéw biurowych;

1) koszty utrzymania biur (ogrzanie, sprzatanie, energia elektryczna,
telefony),

J) pozostate koszty takie jak: sktadki na rzecz Zwigzku Rewizyjnego,
Krajowej Rady Spoétdzielczej, badanie bilansu, lustracja, PFRON.

2) koszty konserwacji w sktad ktérego wchodza nastepujace koszty:

a) utrzymanie porzadku i terendw zielonych (koszenie traw, sadzenie
i pielegnacja drzew, krzewdw i zywoptotéw oraz wywdz gatezi,
lisci, itp);

b) konserwacja i malowanie zabawek na placach zabaw oraz tawek
parkowych;

¢) sprawdzanie instalacji dymowych, wentylacyjnych i gazowych;

d) wymiana piasku w piaskownicach;

e) deratyzacja piwnic;

f) odczyty licznikdw centralnego ogrzewania, cieptej i zimnej wody
uzytkowej;

g) w okresie zimowym odS$niezanie i posypywanie piaskiem
chodnikéw;

h) zapewnienie sprawnego funkcjonowania sieci zasilajacych
budynek, bedacych na stanie majgtkowym Spétdzielni, poprzez ich
naprawy i konserwacje;

1) usuwanie zgtoszonych usterek réznych branz:

» usuwanie przeciekéw dachéw,

» reperacje uszkodzonych rynien,
reperacje uszkodzonych rur spustowych,
naprawianie wtazéw dachowych,

uszczelnianie zaworéw wodnych,

YV V VY V

uszczelnianie pion6w kanalizacyjnych,
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wymianie trojnikéw kanalizacyjnych,
udroznienie wywiewek kanalizacyjnych,
odpowietrzanie instalacji c. 0. na rozdzielaczach,

odpowietrzanie grzejnikow,

VvV V V V V

likwidacja  przeciekbw na  zaworach i  Srubunkach

grzejnikowych.

3) koszty remontéow (fundusz remontowy) w sktad ktérego wchodza

nastepujace koszty:

a)

b)

c)

d)

g)

h)

remonty i naprawy wszystkich przewoddéw instalacji elektrycznej
znajdujacych sie w klatkach schodowych budynkéw, korytarzach
piwnic;

remonty i naprawy sieci elektrycznych wewnatrzosiedlowych
wraz z oSwietleniem;

remonty i naprawy calej wewnetrznej instalacji centralnego
ogrzewania z wylgczeniem zawordw grzejnikowych;

remonty i naprawy przewodow instalacji wodociggowej i
sanitarnej (piony) znajdujacych sie w kanatach gtéwnych (tunelu)
oraz zawory znajdujace sie na pionach cieptej i zimnej wody;
remonty i naprawy oraz malowanie klatek schodowych oraz
wspolnych pomieszczen piwnicznych takich jak korytarze piwnic,
pralnie, suszarnie;

remont chodnikdw wewnagtrzosiedlowych i placdw manewrowych
w zaleznos$ci od mozliwosci finansowej Spétdzielni;

remonty i naprawy dachéw wraz z rynnami rurami spustowymi i
obrdbkami blacharskimi paséw podrynnowych i nadrynnowych,
ogniomurow, kominéw oraz wtazéw na dach;

remonty i naprawy instalacji odgromowej;

Skreslony.
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j) remonty i malowanie balkondéw;

k) remonty i naprawy instalacji sanitarnej i elektrycznej oraz sprzetu
elektrycznego znajdujgcego sie w wezetkach,

1) remonty i malowanie cokotéw budynkéw i wiatrotapéw
wejsciowych do budynkow;

m) remonty i naprawy daszkéw na wiatrotapach wraz z rurami
spustowymi, obrébkami blacharskimi i ekranami ochronnymi;

n) remonty zabawek na placach zabaw oraz tawek parkowych;

0) remonty i malowanie obudéw na $mieci;

p) koszty montazu zawordw termostatycznych i podzielnikéw ciepta;

q) remonty i wymiana drzwi wejSciowych (stalowych) do klatek
schodowych;

r) remonty i wymiana samozamykaczy;

s) remonty wymiana naczyn wzbiorczych centralnego ogrzewania;

t) remonty podestéw betonowych do klatek schodowych oraz
wykonanie oktadzin z ptytek mrozoodpornych;

u) remont opasek betonowych;

v) remont kominow;

w) wymiana zawordw odcinajacych doptyw cieptej i zimnej wody w
pionach i w wezetkach;

X) koszty ekspertyz i dokumentacji technicznych;

y) wymiana wodomierzy w mieszkaniach na ciepta i zimng wode
wraz z zabezpieczeniami wodnymi przed wodomierzami;

z) remonty instalacji c. w. i zimnej wody do zaworéw odcinajgcych
doptyw wody do mieszkania;

4) koszty dostawy energii cieplnej na potrzeby centralnego ogrzewania i
ogrzewania wody,

5) dostawy wody i odprowadzania Sciekow,
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6) wywozu nieczystosci,

7) inne optaty uchwalone przez Rade Nadzorcza.

. Koszty eksploatacji i utrzymania nieruchomosci wspdlnych ustala sie

proporcjonalnie do udzialu wtasciciela lokalu wyodrebnionego w

nieruchomos$ci wspdlnej. Udziat wiasciciela lokalu w nieruchomosci

wspolnej odpowiada stosunkowi powierzchni uzytkowej lokalu wraz z

powierzchnia pomieszczen przynaleznych do tacznej powierzchni

wszystkich lokali wraz z pomieszczeniami przynaleznymi w budynku

badZ w budynkach stanowigcych wydzielona nieruchomos¢.

. Wysokos$¢ optat jest ustalana na podstawie planu kosztéw gospodarki

zasobami mieszkaniowymi, przewidzianych do poniesienia w danym

roku wedtug zasad okreslonych w regulaminie uchwalanym przez Rade

Nadzorcza.

. Do zobowigzan i dtugéw w Spétdzielni z innych tytutéw nalezy zaliczy¢

w szczegOlnosci:

1) sptaty odsetek i kredytow, gwarancji i poreczen,

2) koszty okreSlenia przedmiotu odrebnej wilasnosci wszystkich lokali
mieszkalnych,

3) odsetki ustawowe, umowne i od naleznosci publiczno prawnych,

4) nie wniesione wptaty na fundusze na remonty budynkow.

§ 49.

. Réznica miedzy kosztami eksploatacji i utrzymania danej nieruchomosci
zarzadzanej przez spotdzielnie na podstawie art. 1 ust. 3 ustawy o
spotdzielniach mieszkaniowych, a przychodami z optat, o ktérych mowa
w § 43 ust. 1, 2,4 i 7 statutu zwieksza odpowiednio przychody lub koszty

eksploatacji i utrzymania danej nieruchomosci w roku nastepnym.
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2. Warto$¢ Srodkow trwatych finansowanych bezposrednio z funduszu
udziatowego lub wktadéw mieszkaniowych i budowlanych nie zwieksza
funduszu zasobowego; umorzenie wartoSci tych Srodkéw trwatych
obcigza odpowiednio fundusz udzialowy lub wktady mieszkaniowe i
budowlane.

3. Spdildzielnia tworzy fundusz na remonty zasobow mieszkaniowych.
Odpisy na ten fundusz obcigzaja koszty gospodarki zasobami
mieszkaniowymi. Obowigzek Swiadczenia na fundusz dotyczy cztonkdw
spotdzielni, wtascicieli lokali niebedacych cztonkami spétdzielni oraz
0os6b niebedgcych cztonkami, ktorym przystuguja spotdzielcze
wtlasnosciowe prawa do lokali.

4. Jezeli kredyt zaciggany przez spotdzielnie ma by¢ zabezpieczony
hipotekg ustanowiong na nieruchomosci, ktorej spéidzielnia jest
wtascicielem, a osoby niebedace cztonkami spétdzielni lub cztonkowie
spotdzielni s3 uprawnieni z tytutu spotdzielczych praw do lokali w
budynku na tej nieruchomosci lub zawarto z tymi cztonkami umowy o
budowe lokali na tej nieruchomo$ci, to zawarcie umowy kredytu
wymaga rowniez pisemnej zgody wiekszosci tych cztonkéw spoétdzielni
oraz oséb niebedacych cztonkami; warunek ten stosuje sie do zmiany
umowy kredytu polegajacej na zmianie sposobu zabezpieczenia sptaty
zaciagnietego kredytu przez ustanowienie hipoteki. Srodki finansowe
pochodzace z tego kredytu przeznacza sie wylgcznie na potrzeby tej
nieruchomosci.

5. Przepis ust. 4 stosuje sie odpowiednio w przypadku, gdy spétdzielnia
zacigga kredyt, ktory ma byc¢ zabezpieczony hipoteka ustanowiong na
uzytkowaniu wieczystym lub cze$ci utamkowej nieruchomosci
stanowigcej udziat spétdzielni we wspdtwtasnosci tej nieruchomosci, a

osoby niebedace cztonkami spoétdzielni lub cztonkowie spétdzielni sg
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uprawnieni z tytutu spdidzielczych praw do lokali w budynku na
uzytkowanym gruncie lub w budynku stanowigcym wspoétwitasnos¢
spotdzielni lub zawarto z tymi cztonkami umowy o budowe lokal na tym

gruncie albo nieruchomosci stanowigcej wspo6twtasnos¢ spotdzielni.

§ 50.
. W razie awarii wywotujacej szkode lub zagrazajacej bezposrednio
powstaniem szkody osoba korzystajgca z lokalu jest obowigzana
niezwtocznie udostepni¢ lokal w celu usuniecia awarii. Jezeli osoba ta
jest nieobecna lub odmawia udostepnienia lokalu, spo6tdzielnia ma
prawa wejs¢ do lokalu w obecnosci funkcjonariusza Policji, a gdy
wymaga to pomocy strazy pozarnej - takze przy jej udziale.

. Jezeli otwarcie lokalu nastgpito pod nieobecno$¢ petnoletniej osoby z

niego korzystajgcej, spétdzielnia jest obowigzana zabezpieczy¢ lokal i

znajdujace sie w nim rzeczy do czasu przybycia tej osoby, z czynnosci

tych sporzadza sie protokot.

. Po wcze$niejszym uzgodnieniu terminu osoba korzystajgca z lokalu

powinna takze udostepnic spo6tdzielni lokal w celu:

1) dokonania okresowego, a w szczeg6lnie uzasadnionych wypadkach
réwniez doraznego przeglagdu stanu wyposazenia technicznego lokalu
oraz ustalenia zakresu niezbednych prac i ich wykonania.

2) zastepczego wykonania przez spoldzielnie prac obcigzajacych
cztonka spétdzielni albo osobe niebedaca cztonkiem spoétdzielni,
ktorej przystuguje spotdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu, albo
wtasciciela lokalu niebedacego cztonkiem spdétdzielni.

. Jezeli lokal lub budynek wymaga remontu obcigzajacego spétdzielnie lub

przebudowy spétdzielnia moze zada¢ od osd6b korzystajacych z tego
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lokalu lub budynku jego udostepnienia w celu wykonania koniecznych
robot po wczesniejszym uzgodnieniu terminu.

. Jezeli rodzaj remontu budynku tego wymaga, osoby korzystajace z
lokalu lub budynku obowigzane s3 na Zadanie i koszt spétdzielni w
uzgodnionym terminie przenie$¢ sie do lokalu zamiennego na okres
wykonywania remontu, S$ciSle oznaczony i podany do wiadomosci
zainteresowanych. OKkres ten nie moze by¢ dtuzszy niz 12 miesiecy.

. W okresie uzywania lokalu zamiennego cztonek spotdzielni lub osoba
niebedaca cztonkiem spoétdzielni, ktorej przystuguje spotdzielcze
wtasno$ciowe prawo do lokalu, albo wtasciciel lokalu niebedacy
cztonkiem spéidzielni wnosi optaty jedynie za uzywanie tego lokalu.
Optaty za uzywanie lokalu zamiennego, bez wzgledu na jego
wyposazenie techniczne, nie moga by¢ wyzsze niz optaty za uzywanie

lokalu dotychczasowego.

A. ROZLICZENIE Z TYTULU WKEADOW I ROWNOWARTOSCI
SPOLDZIELCZEGO PRAWA DOLOKALU.

§ 51

. W razie wygasniecia prawa do lokalu bytemu cztonkowi lub jego

spadkobiercom przystuguje zwrot wartosci rynkowej lokalu po

potraceniu naleznosci przypadajacych spotdzielni:

1) w przypadku lokatorskiego prawa do lokalu zwrot wartosci rynkowe;j
lokalu na zasadach przewidzianych w § 34 ust. 7 i ust. 8 statutu.

2) w przypadku wtasnosSciowego prawa do lokalu mieszkalnego i
uzytkowego oraz garazu - zwrot wartoSci rynkowej lokalu na

zasadach przewidzianych w § 28 ust. 1 ust. 2 statutu.
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Uchyla sie ust. 2.

W razie rozwigzania umowy o budowe lokalu, ktéry miat by¢

przedmiotem umowy ustanowienia odrebnej wtasnosci lokalu

mieszkalnego lub uzytkowego, spétdzielnia zwraca osobie uprawnionej
wktad budowlany lub wniesiong jego czesc.

Uchyla sie ust. 4.

Uchyla sie ust. 5.

Uchyla sie ust. 6.

Uchyla sie ust. 7.

Rozliczenie z bytym czlonkiem lub spadkobiercami powinno by¢

dokonane:

» ztytutu udziatéw - na dzien ustania cztonkostwa,

» z tytulu wktadu mieszkaniowego - na dzien ustania cztonkostwa lub
wygasniecia spotdzielczego prawa do lokalu,

» z tytulu réwnowarto$ci wilasnoSciowego prawa do lokalu
mieszkalnego, uzytkowego lub garazu - na dzien wygasniecia tego
prawa,

» z tytulu kwot wptaconych na poczet wktadu mieszkaniowego lub
budowlanego - na dzien ustania cztonkostwa lub rozwigzania umowy
o budowe lokalu.

Wyptata kwot naleznych bylemu cztonkowi - spadkobiercom lub

prawnym nastepcom cztonka powinna by¢ dokonana:

1) z tytutu udziatéw - nie poOZniej niz w ciggu 3 miesiecy od dnia
zatwierdzenia sprawozdania finansowego przez Walne
Zgromadzenie, za rok, w ktorym ustato cztonkostwo,

2) z tytutu wktadu mieszkaniowego dla lokalu wybudowanego przy
udziale kredytu z Krajowego Funduszu Mieszkaniowego — nie p6zniej

niz w ciggu 3 miesiecy od dnia wygasniecia spoétdzielczego
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lokatorskiego prawa do lokalu, a w razie wszczecia postepowania o
stwierdzenie praw do spadku nie pdézniej niz 3 miesiecy od
przedtozenia Spo6tdzielni prawomocnego postanowienia sadu, jednak
nie wczesniej niz zostanie rozstrzygniety przetarg na nabycie prawa
do tego lokalu,

3) z tytutu wartosci rynkowej lokalu mieszkalnego, uzytkowego, garazu
lub miejsca postojowego w wielostanowiskowym garazu - nie poZniej
niz w ciggu 3 miesiecy od daty wygasniecia prawa jednak nie
wczeSniej niz zostanie rozstrzygniety przetarg na nabycie prawa do
tego lokalu,

4) z tytutu kwot wniesionych na poczet wkitadu mieszkaniowego lub
budowlanego - w wartosciach nominalnych w ciggu 3 miesiecy od

dnia ustania cztonkostwa lub rozwigzania umowy o budowe lokalu.

VI. USTANIE CZLONKOSTWA

§ 52.

Cztonkostwo w Spétdzielni ustaje na skutek:

1. Wystgpienia cztonka bedacego zatozycielem Spoétdzielni, wtasciciela
lokalu bedacego cztonkiem spotdzielni.

2. Smierci cztonka. Cztonka zmarlego skreéla sie z rejestru cztonkéw ze
skutkiem od dnia w ktérym nastgpita Smier¢.

3. Ustania osoby prawnej . Osobe prawna bedaca cztonkiem spétdzielni
skres$la sie z rejestru cztonkow ze skutkiem od dnia ustania osobowosci
prawne;j.

4. Utraty wszystkich tytutéw prawnych do lokali w zasobach spotdzielni.

5. Zbycia przez cztonka wszystkich przystugujacych mu praw do lokali w

zasobach spotdzielni.
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6. Wygasniecia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
na podstawie prawomocnego orzeczenia sgdu.

7. SkresSlenia dokonuje Zarzad Spotdzielni.

§ 53. Uchylony.
§ 54. Uchylony.
§ 55. Uchylony.
§ 56. Uchylony.
§ 57. Uchylony.
§ 58. Uchylony.
§ 59. Uchylony.
§ 60. Uchylony.
§ 61. Uchylony.

VII. ORGANY SPOLDZIELNIL.

§ 62.

1. Organami Spétdzielni sa:

1) Walne Zgromadzenie,
2) Rada Nadzorcza.
3) Zarzad.

2. Wybory do organéw Spétdzielni, o ktérych mowa w ust. 1 dokonywane
sg w glosowaniu tajnym sposrdod nieograniczonej liczby kandydatow.
Odwotanie cztonka organu nastepuje takze w gtosowaniu tajnym.

3. Przy obliczaniu wymaganej wiekszosci gltoséw przy wyborach do
organdw Spdidzielni i przy podejmowaniu innych uchwat przez organy

Spétdzielni uwzglednia sie tylko gtosy oddane za i przeciw uchwale.
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. Tryb zwotywania posiedzen organdéw Spotdzielni oraz sposéb i warunki
podejmowania uchwat przez te organy okresla statut oraz regulaminy

tych organdéw.

A. WALNE ZGROMADZENIE

§ 63.

. Walne Zgromadzenie Cztonkow Spoétdzielni jest najwyzszym organem
Spoétdzielni.

. Walne Zgromadzenie podzielone jest na cztery czeSci. Rada Nadzorcza
Spoétdzielni ustala zasady zaliczania cztonkéw do poszczegdlnych czesci
Walnego Zgromadzenia, z tym ze nie mozna zaliczy¢ czlonkow
uprawnionych do lokali znajdujacych sie w obrebie jednej

nieruchomosci do réznych czesci Walnego Zgromadzenia.

§ 64.

. Czlonek spébldzielni moze wuczestniczy¢ w walnym zgromadzeniu
osobiscie albo przez pelnomocnika. Pelnomocnik nie moze zastepowac
wiecej niz jednego cztonka. Pelnomocnictwo powinno by¢ udzielone na
piSmie pod rygorem niewaznos$ci i dotaczone do protokotu walnego
zgromadzenia. Lista pelnomocnictw podlega odczytaniu po rozpoczeciu
walnego zgromadzenia. Przepisu art. 36 § 3 zdanie pierwsze ustawy z
dnia 16 wrzes$nia 1982 r. - Prawo spotdzielcze nie stosuje sie.

. Kazdy cztonek ma 1 gtos bez wzgledu na liczbe posiadanych udziatow.

. Osoba prawna bierze udziat w Walnym Zgromadzeniu  przez
ustanowionego w tym celu petnomocnika. Cztonkowie matoletni badz

ubezwlasnowolnieni biorg udziat w Walnym Zgromadzeniu przez
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swoich przedstawicieli ustawowych, opiekunéw lub kuratorow-
stosownie do postanowien Kodeksu rodzinnego i opiekunczego.

4. Cztonek moze by¢ obecny i bra¢ udziat w glosowaniu tylko na jednej
czesci Walnego Zgromadzenia. Nie dotyczy to cztonkéw Rady
Nadzorczej, Zarzadu oraz os0b odwotlujacych sie do Walnego
Zgromadzenia.

5. W Walnym Zgromadzeniu uczestniczy i glosuje tylko cztonek
posiadajacy mandat. Cztonek przed wejsciem na sale obrad na zadanie
okazuje dokument tozsamos$ci w przypadku powstania watpliwosci
dotyczacych uprawnienia do otrzymania mandatu.

6. W Walnym Zgromadzeniu majg prawo uczestniczy¢ z gtosem doradczym
przedstawiciele zwigzku rewizyjnego, zwigzkow i organizacji w ktorych
Spétdzielnia jest zrzeszona, Przedstawiciele Krajowej Rady Spotdzielczej

oraz osoby zaproszone.

§ 65.
Do wytgcznej wiasciwosci Walnego Zgromadzenia nalezy:

1. Uchwalanie kierunkow dziatalno$ci gospodarczej, spotecznej i
kulturalne;j.

2. Rozpatrywanie sprawozdan Rady Nadzorczej, zatwierdzanie
sprawozdan rocznych i bilansu oraz podejmowanie uchwat co do
whnioskow cztonkéw Spotdzielni, Rady Nadzorczej lub Zarzadu w tych
sprawach i udzielanie absolutorium cztonkom Zarzadu.

3. Podejmowanie uchwat w zwigzku z oceng po lustracyjna dziatalnosci
Spoétdzielni.

4. Podejmowanie uchwal w przedmiocie podziatu nadwyzki bilansowej

lub sposobu pokrycia strat.
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11.

12.

13.

14.

15.

16.

17.

18.
19.

. Podejmowanie uchwal w sprawie zbycia nieruchomosci, zbycia

zaktadu i innej wyodrebnione;j.
Oznaczenie najwyzszej sumy zobowigzan, jaka Spoétdzielnia moze

zaciggnac.

. Podejmowanie uchwat w sprawie potaczenia sie Spotdzielni, a takze

przytaczenia jej jednostki organizacyjnej do innych Spoétdzielni,

likwidacji Sp6tdzielni oraz postawienia w stan upadtosci Spotdzielni.

. Rozpatrywanie w postepowaniu wewnatrz spétdzielczym odwotan

od uchwat Rady Nadzorczej podjetych w pierwszej instancji.

. Uchwalanie zmian Statutu.

10.

Podejmowanie uchwat w sprawie przystgpienia Spoétdzielni do
Zwigzku Rewizyjnego lub wystgpienia z niego oraz upowaznienie
Zarzadu do podejmowania dziatan w tym zakresie.

Upowaznienie Zarzadu do dzialan majacych na celu zatozenie
Zwigzku Rewizyjnego.

Wybér delegatéw na Zjazd Zwigzku i Kongres Spétdzielczosci, w
ktorym Spotdzielnia jest zrzeszona.

Uchwalenie Regulaminéw obrad Walnego Zgromadzenia oraz Rady
Nadzorczej.

Decydowanie o wyodrebnieniu osiedli pod wzgledem organizacyjnym
i gospodarczym i zasad gospodarki finansowej tych osiedli.

Wybor i odwotywanie cztonkéw Rady Nadzorczej.

Odwotanie Prezesa Zarzadu na wniosek Rady Nadzorcze;j.

Zadanie przeprowadzenia lustracji.

Wyznaczenie likwidatoréw Spétdzielni.

Uchwalenie komu i na jaki cel nastgpi przekazanie majatku

pozostatego po likwidacji Spoétdzielni.
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3.

§ 66.

. Walne Zgromadzenie zwotuje Zarzad przynajmniej raz w ciggu 6

miesiecy po uptywie roku obrachunkowego.
Walne Zgromadzenie moze by¢ zwotane przez Zarzad z waznych
powodow w kazdym czasie.

Zarzad jest obowigzany zwota¢ Walne Zgromadzenie na zadanie:

1) Rady Nadzorczej,
2) 1/10 cztonkoéw,

4.

Zadanie zwotania Walnego Zgromadzenia powinno by¢ zlozone na
piSmie z podaniem celu jego zwotania.

W przypadku nie zwotania Walnego Zgromadzenia, przez organy
Spétdzielni zwotuje je zwigzek rewizyjny, w ktérym spoétdzielnia jest
zrzeszona lub Krajowa Rada Spébidzielcza na koszt Spéidzielni.
Whnioskujacy o zwotanie Walnego Zgromadzenia powinni wystgpi¢ do
zwigzku rewizyjnego, w ktdrym spoétdzielnia jest zrzeszona lub do
Krajowej Rady Spoétdzielczej o zwotanie Walnego Zgromadzenia.
Uprawnieni do zgdania zwotania Walnego Zgromadzenia moga
réwniez zgdac zamieszczenia oznaczonych spraw w porzadku obrad,
pod warunkiem wystgpienia z tym zgdaniem, co najmniej na 15 dni
przed terminem Zebrania.

O czasie, miejscu i porzadku obrad Walnego Zgromadzenia Zarzad
zawiadamia czlonkow pisemnie co najmniej na 21 dni przed
terminem zebrania.

Zawiadomienia pisemne s3 wywieszane na tablicach ogtoszen
umieszczanych na wszystkich klatkach schodowych budynkow

spotdzielczych oraz w siedzibie spétdzielni.
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10.

11.

12.

13.

Ponadto o czasie, miejscu i porzadku obrad Walnego Zgromadzenia
Zarzad zawiadamia Zwigzek Rewizyjny, w ktéorym Spétdzielnia jest

zrzeszona i Krajowa Rade Spotdzielcza.

. Zawiadomienie powinno zawierac¢ czas, miejsce, porzadek obrad oraz

informacje o miejscu wytozenia wszystkich sprawozdan i projektow
uchwat, ktéore beda przedmiotem obrad oraz informacje o prawie
cztonka do zapoznania sie tymi dokumentami.

W przypadku, gdy w porzadku obrad znajduje sie punkt o wyborze
cztonkéw Rady Nadzorczej, zawiadomienie powinno zawierac
informacje o mozliwosci zgtaszania kandydatéw na cztonkéw Rady, w
terminie do 15 dni przed dniem posiedzenia pierwszej czesci
Walnego Zgromadzenia(o dokonaniu zgloszenia decyduje data
wplywu zgtoszenia do Spoétdzielni).

Projekty uchwat i zgdania zamieszczenia oznaczonych spraw w
porzadku Obrad Walnego Zgromadzenia majg prawo zgtaszac:
Zarzad, Rada Nadzorcza i cztonkowie. Projekty uchwat, w tym uchwat
przygotowanych w wyniku tych zgdan, powinny by¢ wyktadane, na
co najmniej 14 dni przed terminem Walnego Zgromadzenia.
Czlonkowie maja prawo zgtaszaC projekty uchwat i Zadania, o
ktorych mowa w ust. 10, w terminie 15 dni przed dniem posiedzenia
pierwszej czeSci Walnego Zgromadzenia. Projekt uchwaty zgtaszanej
przez cztonkow spotdzielni musi by¢ poparty przez co najmniej 10
cztonkow.

Czlonek ma prawo zgtaszania poprawek do projektow uchwat nie
pOzniej niz na 3 dni przed dniem posiedzenia pierwszej czesci
Walnego Zgromadzenia.

Zarzad jest zobowigzany do przygotowania pod wzgledem

formalnym i przedtozenia pod gtosowanie Walnemu Zgromadzeniu,
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projektow uchwat i  poprawek zgloszonych przez cztonkéw
Spétdzielni.

14. Uzupelniony porzadek obrad Walnego Zgromadzenia Zarzad
wywiesza w siedzibie Spéidzielni oraz na klatkach schodowych
budynkéw, w ktorych prawa do lokali posiadaja cztonkowie

Spoétdzielni.

§ 67.

. Walne Zgromadzenie moze podejmowac uchwaty jedynie w sprawach
objetych porzadkiem obrad podanym do wiadomos$ci cztonkéw w
sposob okreslony w § 66 statutu.

. Uchwaly s3 podejmowane zwyktg wiekszoscig gtoséw, bez wzgledu na
liczbe obecnych cztonkow.

. Uchwate uwaza sie za podjetg, jezeli byta poddana pod glosowanie
wszystkich czesci Walnego Zgromadzenia, a za uchwatg zostata oddana
zwykta wiekszos¢ gtosow ogéblnej liczby cztonkéw uczestniczacych w
Walnym Zgromadzeniu, chyba ze wustawa lub Statut wymaga
kwalifikowanej wiekszosci gtosow.

. W sprawach likwidacji spo6tdzielni, przeznaczenia majatku pozostatego
po zaspokojeniu zobowigzan likwidowanej spéidzielni, zbycia
nieruchomosci, zbycia zaktadu lub innej wyodrebnionej jednostki
organizacyjnej, uchwata moze by¢ podjeta bez wzgledu na ilos¢
uczestniczacych i uprawnionych oséb do gtosowania.

. Wiekszos¢ kwalifikowana wymagana jest:

1) % - dla podjecia uchwaty o likwidacji Spétdzielni oraz przywrdcenia

dziatalnosci Spotdzielni w przypadku uprzedniego postawienia jej w

stan likwidacji,
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2) % — dla podjecia uchwaty o zmianie Statutu, o potaczeniu Spotdzielni

z inng Spotdzielnia, o odwotaniu czlonkow Rady Nadzorczej i
cztonkéw Zarzadu.

. Gtosowanie na obradach Walnego Zgromadzenia odbywa sie jawnie z
wyjatkiem wyboru Rady Nadzorczej oraz odwotania cztonkéw Rady

Nadzorczej i Zarzadu.

§ 671

. Obrady poszczegdlnych czeSci Walnego Zgromadzenia otwiera
przewodniczacy Rady Nadzorczej lub inny cztonek Rady.

. Na Kkazdej cze$Sci Walnego Zgromadzenia wybierane jest odrebne
prezydium w sktadzie: przewodniczacy, zastepca przewodniczacego i
Sekretarz. Wybor prezydium przeprowadza sie w glosowaniu jawnym.

. Po dokonaniu wyboru prezydium, przewodniczgcy czesci Walnego

Zgromadzenia zapoznaje obecnych z porzadkiem obrad.

§ 672

. Kazda czes¢ Walnego Zgromadzenia wybiera ze swego grona:

1) komisje skrutacyjng w sktadzie minimum 3 os6b. W razie potrzeby
prezydium Walnego Zgromadzenia wiekszoscig gtoséw decyduje o
zwiekszeniu iloSci czlonkéw komisji. Zadaniem komisji jest:
dokonywanie (na zarzadzenie przewodniczacego cze$ci Walnego
Zgromadzenia) obliczania wynikéw glosowania i podawanie tych
wynikéw przewodniczgcemu oraz wykonywanie innych czynnoSci
technicznych, zwigzanych z przeprowadzeniem glosowania i
wyborami do Rady Nadzorczej. Komisja sprawdza kompletnos$¢ listy
petnomocnictw cztonkéw 0s6b fizycznych.

2) inne komisje w miare potrzeb.
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2. Kazda komisja wybiera ze swojego grona przewodniczgcego i sekretarza.
3. Z czynnosci komisji sporzadza sie protokétl. Protokét podpisany przez
cztonkéw komisji, przewodniczacy komisji przekazuje sekretarzowi

czeSci Walnego Zgromadzenia.

§ 675.

1. Kandydatow do Rady Nadzorczej zgtaszaja do Zarzadu cztonkowie
Spétdzielni w terminie do 15 dni przed dniem posiedzenia pierwszej
czeSci Walnego Zgromadzenia (o dokonaniu zgtoszenia decyduje data
wptywu zgtoszenia do Spotdzielni). Zgtoszenie powinno by¢ dokonane
na piSmie i zawierac:

1) imie, nazwisko, miejsce zamieszkania i numer czlonkowski
zgtaszajacego oraz date i wlasnoreczny podpis zglaszajacego.

2) imie (imiona), nazwisko i miejsce zamieszkania kandydata,

3) do zgtoszenia kandydata nalezy dolaczy¢ jego pisemng zgode na
kandydowanie oraz zgode na przetwarzanie danych osobowych dla
celow procedury wyborczej do Rady Nadzorczej. Zgoda na
kandydowanie powinna zawiera¢: imie (imiona), nazwisko, wiek,
wyksztatcenie, numer cztonkowski oraz date i wlasnoreczny podpis
kandydata. Zgtoszenie nie zawierajgce danych, o ktérych mowa w §
673 ust. 1 pkt. 1, 2 i 3 lub zawierajgce dane bledne uwaza sie za
niewazne.

2. Do Rady moga by¢ wybierani wytacznie cztonkowie Spoétdzielni. Jezeli
cztonkiem Spoétdzielni jest osoba prawna, do Rady moze by¢ wybrana
osoba niebedaca cztonkiem Spotdzielni, wskazana przez osobe prawna.
W sktad Rady Nadzorczej nie moga wchodzi¢ osoby, bedace
pracownikami Spotdzielni. Uchwata w sprawie wyboru takiej osoby do

Rady Nadzorczej jest niewazna. Z chwilg nawigzania stosunku pracy
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przez cztonka Rady Nadzorczej ustaje jego czlonkostwo w radzie
nadzorczej tej samej Spétdzielni.

. Zarzad przygotowuje liste uprawnionych kandydatow, ktdrzy spetniaja
wymagania okreslone w ust 2 i ktérzy wyrazili zgode na kandydowanie,
a nastepnie po zamknieciu listy kandydatéow sporzadza karty do
glosowania. Lista kandydatow do Rady Nadzorczej sporzadzona jest w
porzadku alfabetycznym i zawiera: imie (imiona), nazwisko, wiek,
wyksztalcenie, numer cztonkowski kazdego kandydata. Lista wytozona
bedzie w dziale cztonkowskim Spétdzielni, co najmniej na 5 dni przed

terminem pierwszej cze$ci Walnego Zgromadzenia.

§ 674

. Wybory do Rady Nadzorczej przeprowadza sie przy pomocy Kkart
wyborczych, na ktérych umieszczone sg3 w porzadku alfabetycznym
nazwiska i imiona kandydatdow.

. Glosujacy gtosuje przy pomocy kart wyborczych przez postawienie
krzyzyka w kratce obok imienia i nazwiska kandydata, na ktdrego
glosuje. Gtosujacy ma prawo do gtosowania co najmniej na 1 kandydata,
maksymalnie na 7 kandydatéw. Kazdy gtos oddany w inny sposéb niz
wskazany wyzej jest gtosem niewaznym.

. Glosowanie odbywa sie przez ztozenie kart wyborczych do urny w
obecnosci komisji skrutacyjnej.

. llos¢ gtoséw oddanych na poszczegdlnych kandydatow oblicza komisja
skrutacyjna, a przewodniczgcy komisji ogtasza wyniki glosowania.

. Do Rady Nadzorczej wchodza kandydaci, ktorzy otrzymali kolejno
najwiekszg ilos¢ waznie oddanych gtosé6w (zsumowanych) na
wszystkich czeSciach Walnego Zgromadzenia. Liczba 0oséb wybranych do

Rady nie moze przekraczac liczby cztonk6w Rady okreslonej w Statucie.

63



. Jezeli w wyniku wyboréw dwdch lub wiecej kandydatow do Rady
Nadzorczej uzyskato réwng liczbe gloséw i spowodowatoby to
przekroczenie liczby wybieranych oséb w stosunku do liczby miejsc w
Radzie, o pierwszenstwie rozstrzyga wieksza liczba czeSci Walnych
Zgromadzen, w ktorych jeden z kandydatow uzyskat wiecej gtosow.
Jezeli liczba tych czesci Walnych Zgromadzen bytaby réwna o
pierwszenstwie rozstrzyga losowanie przeprowadzone przez Kolegium,
0 ktorym mowa w § 676.

. Odwotanie cztonka Rady przed uptywem kadencji nastepuje rowniez w
gtosowaniu tajnym wiekszos$cig 2/3 gtoséw cztonkow biorgcych udziat

we wszystkich czeSciach Walnego Zgromadzenia.

§ 675.

. Z obrad kazdej cze$Sci Walnego Zgromadzenia sporzadza sie protokot,
ktory podpisuja przewodniczacy i sekretarz danej czeSci Walnego
Zgromadzenia.

. Protokot czesci Walnego Zgromadzenia powinien zawiera¢ date,
porzadek obrad, streszczenie przebiegu dyskusji, tres¢ uchwat
poddanych pod gtosowanie, ilos¢ os6b obecnych przy podejmowaniu
uchwat a takze ilo$¢ gtoséw oddanych za uchwata i przeciw uchwale.
Protokoty komisji oraz lista obecnosci cztonkéw stanowig zatgcznik do
protokotu.

. Na protokét obrad Walnego Zgromadzenia skradaja sie protokoty z
poszczegblnych czeSci Walnego Zgromadzenia oraz protokét z obrad
Kolegium, o ktérym mowa w § 67¢

. Protokoty sg jawne dla cztonkéw Spétdzielni, przedstawicieli zwigzku
rewizyjnego, w ktorym Spoétdzielnia jest zrzeszona oraz dla Krajowe;j

Rady Spétdzielcze;.
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. Protokoty przechowuje Zarzad Spotdzielni co najmniej przez 10 lat.

§ 676.

. W ciggu 14 dni po odbyciu ostatniej czeSci Walnego Zgromadzenia
Zarzad zwotuje Kolegium w sktadzie przewodniczacy obrad i sekretarze
poszczegblnych czesSci Walnego Zgromadzenia. Kolegium na podstawie
protokotéw obrad tych zgromadzen sporzadza protokét z obrad
kolegium, ktory podsumowuje tres¢ podjetych uchwat oraz potwierdza,
ktore uchwaty zostaty podjete, a ktére nie. Sporzadzony protokot
podpisuja przewodniczacy obrad i sekretarze poszczegdlnych czeSci
Walnego Zgromadzenia.

. Protokot, o ktérym mowa w ust. 1 stanowi integralng cze$¢ protokotu

Walnego Zgromadzenia.

§ 68.

. Uchwaly Walnego Zgromadzenia obowigzuja wszystkich cztonkow
spotdzielni oraz wszystkie jej organy. Uchwata sprzeczna z ustawg jest
niewazna.

. Uchwata sprzeczna z postanowieniami statutu badZ dobrymi obyczajami
lub godzaca w interesy Spoétdzielni, albo majgca na celu pokrzywdzenie
jej cztonka moze by¢ zaskarzona do Sadu.

. Cztonek spotdzielni oraz Zarzad moze zaskarzy¢ do sagdu kazda uchwate
z powodu jej niezgodnoSci z przepisami prawa, statutu lub dobrymi
obyczajami, a takze godzaca w interesy spoétdzielni albo majaca na celu
pokrzywdzenie jej cztonka.

. Powédztwo o uchylenie uchwaty Walnego Zgromadzenia powinno by¢
wniesione w ciggu szeSciu tygodni od dnia odbycia = Walnego

Zgromadzenia, jezeli za$ powddztwo wnosi czlonek nieobecny na
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Walnym Zgromadzeniu na skutek jego wadliwego zawiadomienia - w
ciggu szesciu tygodni od dnia powziecia wiadomosci przez tego cztonka
o uchwale nie pdzniej niz przed uptywem roku od dnia odbycia Walnego
Zgromadzenia.

5. Uchylony.

6. Orzeczenie Sadu ustalajgce nieistnienie albo niewazno$¢ uchwaty
Walnego Zgromadzenia badZ uchylajgce uchwate ma moc prawng

wzgledem wszystkich cztonkdw spdidzielni oraz wszystkich jej organow.

§ 69.
Tryb prowadzenia Walnego Zgromadzenia, przeprowadzenia wyborow i

podejmowania uchwat okresla regulamin Walnego Zgromadzenia.

B. RADA NADZORCZA

§ 70.

Rada Nadzorcza sprawuje kontrole i nadzor nad dziatalnos$cig Spotdzielni.

§ 71.

1. Rada Nadzorcza sktada sie z 7 cztonkéw wybranych sposrod cztonkow
Spétdzielni na okres 3 lat. Powyzszy przepis ma zastosowanie do
wyboru Rady Nadzorczej po uptywie obecnej kadencji Rady Nadzorczej.
Nie mozna by¢ cztonkiem Rady Nadzorczej dtuzej niz przez 2 kolejne
kadencje. W sktad Rady Nadzorczej nie moga wchodzi¢ osoby bedace
pracownikami Spotdzielni.

2. Jezeli cztonkiem Spoétdzielni jest osoba prawna, do Rady Nadzorczej
moze by¢ wybrana osoba niebedaca cztonkiem Spédidzielni wskazana

przez osobe prawna.
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3. Nie mozna by¢ jednocze$nie cztonkiem Rady i Zarzadu tej samej
spotdzielni.

4. Czlonek Rady Nadzorczej odpowiada wobec spdidzielni za szkode
wyrzadzong dziataniem lub zaniechaniem sprzecznym z prawem lub
postanowieniami statutu spotdzielni, chyba Ze nie ponosi winy.

5. Czlonkowie Rady i Zarzadu nie moga zajmowac sie interesami
konkurencyjnymi wobec spotdzielni, a w szczegdlnosci uczestniczy¢ jako
wspoOlnicy lub cztonkowie wtadz przedsiebiorcow prowadzacych
dziatalno$¢ konkurencyjng wobec spoétdzielni. Naruszenie zakazu
konkurencji stanowi podstawe odwotania cztonka Rady lub Zarzadu
oraz powoduje inne skutki prawne przewidziane w odrebnych
przepisach.

6. W wypadku naruszenia przez cztonka Rady Nadzorczej zakazu
konkurencji okreSlonego w ust. 5 - Rada Nadzorcza moze podjac
uchwate o zawieszeniu cztonka tego organu w pelnieniu czynnoSci.
Walne Zgromadzenie powinno by¢ zwotane w terminie 12 miesiecy.
Powyzszy organ rozstrzyga o uchyleniu zawieszenia badZ odwotaniu

zawieszonego cztonka Rady.

§ 72.
1. Cztonkoéw Rady Nadzorczej wybiera Walne Zgromadzenie.
2. Kadencja Rady Nadzorczej trwa od Walnego Zgromadzenia, na ktérym
Rada Nadzorcza zostata wybrana do Walnego Zgromadzenia
odbywanego po

3 latach od wyboru.
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§ 73.
1. Mandat cztonka Rady Nadzorczej wygasa z uptywem kadencji, na ktérg
zostat wybrany. Utrata mandatu przed uptywem kadencji nastepuje w
przypadkach:

1) odwotania wiekszos$cig % gltoséw przez organ, ktory dokonat

wyboru,
2) zrzeczenia sie mandatu,
3) ustania cztonkostwa w Spétdzielni.
2. W razie ustgpienia cztonka Rady Nadzorczej, odwotania go lub utraty
mandatu na skutek ustania cztonkostwa w Spotdzielni, na jego miejsce
do konca kadencji wchodzi cztonek wybrany na najblizszym Walnym

Zgromadzeniu.

§ 74.
Do zakresu dziatania Rady Nadzorczej nalezy:
1) Uchwalanie planéw gospodarczych i programéw dziatalnoSci
spotecznej i kulturalne;.
2) Nadzér i kontrola dziatalnosci Spotdzielni poprzez:

a) badanie okresowych sprawozdan finansowych,

b) dokonywanie okresowych ocen wykonania przez Spotdzielnie jej
zadan gospodarczych, ze szczegdlnym uwzglednieniem
przestrzegania przez Spotdzielnie praw jej cztonkow,

c) przeprowadzanie kontroli nad sposobem zatatwiania przez Zarzad
wnioskow organdw Spétdzielni i jej cztonkow.

3) Podejmowanie uchwat w sprawie tworzenia funduszéw celowych.
4) Wybor Prezesa Zarzagdu oraz wybdr i odwotlanie pozostatych
cztonkoéw Zarzadu na wniosek Prezesa Zarzadu.

5) SkreSlony.
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6) Podejmowanie uchwat w sprawie nabycia i obcigzenia nieruchomosci
oraz nabycia zakladu lub innej jednostki organizacyjne;j.

7) Podejmowanie uchwat w sprawach przystepowania do organizacji
spotecznych oraz wystepowania z nich.

8) Zatwierdzanie struktury organizacyjnej Spoétdzielni.

9) Rozpatrywanie skarg na dziatalnos¢ Zarzadu.

10) Sktadanie Walnemu Zgromadzeniu sprawozdan zawierajacych w
szczegblnosci wyniki kontroli i ocene sprawozdan finansowych.

11) Uchwalanie zasad ustalania optat za korzystanie z ustug i urzadzen
Spoétdzielni oraz wytycznych w sprawie zasad ustalania optat za
uzywanie lokali.

12) Uchwalanie regulaminu porzadku domowego.

13) Podejmowanie uchwaty w sprawach czynnoSci prawnych
dokonywanych pomiedzy Spoétdzielnia a cztonkiem Zarzadu (w
gtosowaniu tajnym) lub dokonywanych przez Spoétdzielnie w
interesie cztonka Zarzadu oraz reprezentowania Spétdzielni przy tych
czynnoSciach. Do reprezentowania Spoétdzielni wystarczy dwoéch
cztonkow Rady Nadzorczej przez nig upowaznionych.

14) Uchwalenie regulaminu przetargu w przypadku wygasniecia
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu i spoétdzielczego
wtasnosciowego prawa do lokalu.

15) Uchwalenie regulaminu zasad rozliczania kosztéw gospodarki
zasobami mieszkaniowymi oraz ustalenia optat za uzywanie lokali w
Spétdzielni.

16) Uchwalenie regulaminu Zarzadu Spoétdzielni.

17) Uchwalenie regulaminu napraw wewnatrz lokali oraz rozliczen z

cztonkami zwalniajgcymi lokale Spoétdzielni.
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18) Uchwalenie regulaminu rozliczania kosztéw dostawy energii cieplnej
do lokali mieszkalnych i uzytkowych.

19) Skreslony.

20) Uchwalenie regulaminu udzielania zamoéwien na roboty, dostawy i
ustugi budowlane wykonywane na rzecz Spotdzielni.

21) Uchwalenie zasad gospodarki finansowej Spotdzielni.

22) Uchwalenie regulaminu rozliczenia kosztéw inwestycji, ustalenia
cztonkowskiego kosztu budowy mieszkan, zasad wnoszenia wktadow
i rozliczen z tego tytutu.

23) SkreSlony.

24) Uchwalenie regulaminu komisji rewizyjnej Rady Nadzorczej
Spoétdzielni.

25) Uchwalanie wysokosci odsetek za zwtoke w uiszczaniu optat na
pokrycie  kosztow  gospodarki = zasobami = mieszkaniowymi
przypadajacymi na zajmowane przez cztonkéw lokale.

26) Rozpatrywanie i opiniowanie sposobu realizacji wnioskéw
zgtoszonych w sprawach Spotdzielni przez Walne Zgromadzenie.

27) SkreSlony.

28) Ustalenie zasad zaliczania czlonkéw do poszczegdlnych czesci

Walnego zgromadzenia.

§ 75.

1. Rada Nadzorcza ma prawo zadac od Zarzadu Spoétdzielni sprawozdan i
wyijasnien, przegladac ksiegi i dokumenty oraz sprawdzac¢ bezposrednio
stan majatkowy Spotdzielni.

2. Rada Nadzorcza sktada sprawozdanie ze swej dziatalnosci Walnemu

Zgromadzeniu.
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§ 76.

1. Posiedzenia Rady Nadzorczej zwotuje przewodniczacy Rady Nadzorczej
lub w razie jego nieobecnoSci - zastepca przewodniczacego co najmniej
raz na kwartat.

2. Pierwsze posiedzenie Rady Nadzorczej zwotuje Zarzad Spoétdzielni w
celu ukonstytuowania sie Rady Nadzorczej nie podZniej niz w ciggu 2

tygodni od ostatniej cze$ci Walnego Zgromadzenia.

3. Posiedzenie Rady Nadzorczej powinno by¢ zwotane na wniosek %

cztonkow Rady Nadzorczej lub na wniosek Zarzagdu w terminie 4 tygodni
od dnia zgtoszenia wniosku.
§77.

W posiedzeniu Rady Nadzorczej, Prezydium Rady Nadzorczej i Komisji

moga uczestniczy¢ z gltosem doradczym czlonkowie Zarzadu,

Przedstawiciele Zwigzku, w ktérym Spoétdzielnia jest zrzeszona oraz inni

zaproszeni goscie.

1. Rada Nadzorcza wybiera ze swojego grona prezydium Rady Nadzorczej
w sktad ktorego wchodza:

¢ Przewodniczacy.

¢ Jego zastepca.

¢ Sekretarz.

¢ Przewodniczacy statych komisji Rady.

2. Zadaniem Prezydium Rady Nadzorczej jest koordynowanie dziatalnosci
Rady Nadzorczej i Komisji oraz wykonywanie czynnosci zleconych przez
Rade Nadzorcza.

§ 78.
Rada Nadzorcza powotuje ze swojego grona Komisje Rewizyjng oraz moze

powotac inne komisje state lub czasowe.
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§ 79.

1. Wewnetrzna struktura Rady Nadzorczej, szczegétowy zakres dziatania,
tryb obradowania i podejmowania uchwat oraz inne sprawy
organizacyjne Rady Nadzorczej okresla regulamin Rady Nadzorczej
uchwalony przez Walne Zgromadzenie.

2. Cztonkowie Rady Nadzorczej za udziat w posiedzeniach bez wzgledu na
ilo§¢ posiedzen otrzymuja wynagrodzenie w formie miesiecznego
ryczattu i wynosi ono:

1) dla Przewodniczacego Rady Nadzorczej - 30% minimalnego
wynagrodzenia za prace o ktorym mowa w ustawie z dnia 10
pazdziernika 2002 r. o minimalnym wynagrodzeniu za prace,

2) dla Zastepcy Przewodniczacego i Sekretarza Rady - 25% minimalnego
wynagrodzenia za prace o ktorym mowa w ustawie z dnia 10
pazdziernika 2002 r. o minimalnym wynagrodzeniu za prace,

3) dla pozostatych cztonkdw Rady Nadzorczej - 10% minimalnego
wynagrodzenia za prace o ktérym mowa w ustawie z dnia 10
pazdziernika 2002 r. o minimalnym wynagrodzeniu za prace.

3. W przypadku nieobecnos$ci cztonka Rady Nadzorczej na
Posiedzeniu Rady Nadzorczej traci on prawo do wynagrodzenia

okresSlonego w ust. 2 w danym miesigcu.

C. ZARZAD
§ 80.

1. Zarzad sktada sie z dwoch do czterech os6b, w tym Prezesa i jego

zastepcy.
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. Rada Nadzorcza na wniosek Prezesa moze odwota¢ cztonkéw Zarzadu
oprocz Prezesa. Walne Zgromadzenie moze odwota¢ tych cztonkéw
Zarzadu, ktorym nie udzielito absolutorium.

. Z czlonkami Zarzadu zatrudnionymi w Spédidzielni Rada Nadzorcza
nawiagzuje stosunek pracy - w zalezno$ci od powierzonego stanowiska -
na podstawie powotania lub umowy o prace stosownie do wymogow
kodeksu pracy.

. Odwotanie cztonka Zarzadu nie narusza jego uprawnien wynikajgcych ze
stosunku pracy.

. W razie odwotania cztonka Zarzadu zatrudnionego na podstawie
powotania, prawo odwotania go ze stanowiska przystuguje Zarzadowi
Spoétdzielni.

Czlonek Zarzadu odpowiada wobec Spotdzielni za szkode wyrzadzong
dzialaniem lub zaniechaniem sprzecznym =z prawem lub

postanowieniami statutu Spétdzielni, chyba, Ze nie ponosi winy.

§ 81.

Zarzad sktada sprawozdanie z dziatalnosci Radzie Nadzorczej i Walnemu

Zgromadzeniu.

§ 82.

Do kompetencji Zarzadu nalezy podejmowanie wszelkich decyzji nie

zastrzezonych w ustawie lub w Statucie innym organom Spoétdzielni, a w

szczegOlnosci:

1) Zawieranie uméw o odrebng witasnos¢ lokalu, uméw o spétdzielcze
lokatorskie i wtasnoSciowe prawo do lokalu oraz uméw najmu lokali

mieszkalnych, lokali uzytkowych i garazy,
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2) Sporzadzanie projektow plandw gospodarczych i programéw
dziatalnosci spoteczno kulturalnej oraz struktury organizacyjne;j
Spoétdzielni.

3) Prowadzenie gospodarki Spo6tdzielni w ramach uchwalonych planéw i
wykonywanie zwigzanych z tym czynnoSci organizacyjnych i
finansowych.

4) Zabezpieczenie majatku Spotdzielni.

5) Sporzadzanie rocznych sprawozdan i bilansow oraz przedktadanie
ich do zatwierdzenia Walnemu Zgromadzeniu.

6) Zwotywanie Walnego Zgromadzenia.

7) Zaciagganie kredytow bankowych i innych zobowigzan do wysokosci
okreslonej przez Walne Zgromadzenie.

8) Udzielanie petnomocnictw.

9) Sktadanie os$wiadczen w postepowaniu administracyjnym przed
organem budowlanym o posiadanym prawie dysponowania
nieruchomoscia na cele budowlane (pozwolenie na budowe lub tez
zgloszenie).

§ 83.

. O$wiadczenia woli przez Spétdzielnie sktadajg dwaj cztonkowie Zarzadu

lub jeden cztonek Zarzadu i pelnomocnik Zarzadu.

. O$wiadczenia, o ktérych mowa w ust. 1, sktada sie w ten sposéb, ze pod

nazwg Spotdzielni osoby upowaznione do ich sktadania zamieszczaja

swoje podpisy.
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VIII. GOSPODARKA SPOLDZIELNI.

§ 84.

1. Spotdzielnia  prowadzi  dziatalno§¢ na  zasadach  rachunku
ekonomicznego na podstawie rocznych planéw gospodarczo-
finansowych, dazac do zapewnienia korzysci swoim cztonkom.

2. Zrédtami finansowania gospodarki spoétdzielni sa srodki pochodzace od
cztonkéw spéidzielni innych osob posiadajacych tytut prawny do lokalu,
a takze os6b nie posiadajgcych tytutu, srodki uzyskiwane od wtascicieli
lokali z odrebnym prawem witasnoSci a niebedacych cztonkami
spotdzielni, najemcow lokali i dzierzawcow oraz pochodzace z kredytéw
bankowych lub dotacji, jak rowniez pozostate przychody operacyjne i
finansowe.

3. Spotdzielnia rozlicza:

1) dzialalno§¢ w zakresie gospodarki zasobami mieszkaniowymi
bezwynikowo przenoszac roznice miedzy kosztami a przychodami
operacyjnymi z tej gospodarki stanowigca niedobér lub nadwyzke do
rozliczenia na rok nastepny. Rozliczenie dokonywane jest odrebnie
dla kazdej nieruchomosci. Réznica na gospodarce zasobami
mieszkaniowymi jest sumg réznic na gospodarce poszczegélnych
nieruchomosci. Réznice te zwiekszaja odpowiednio koszty Ilub
przychody tych nieruchomosci w roku nastepnym,

2) pozostaltg dziatalno$¢ wynikowo z uwzglednieniem podatku
dochodowego i innych obowigzkowych obcigzen wynikajacych z
przepisoOw ustawowych.

4. Wynik, o ktérym mowa w ust. 3 pkt. 2 podlega zatwierdzeniu przez
Walne Zgromadzenie:

1) nadwyzka z dziatalnosci wynikowej moze by¢ przeznaczona na:
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a) uzupetnienie finansowania gospodarki zasobami mieszkaniowymi
w zakresie obcigzajacym cztonkéw spotdzielni,

b) zwiekszenie funduszu remontowego z mozliwoscia réznicowania
wysokosci przypadajacej na poszczego6lne nieruchomosci lub na
finansowanie dziatan technicznych, ktérymi objete jest mienie
spotdzielni,

c) zwiekszenie funduszu zasobowego,

d) inne cele zwigzane z dziatalno$cig prowadzong przez Spoétdzielnie;

2) strate bilansowg spoétdzielni pokrywa sie w pierwszej kolejnosci z
funduszu zasobowego, nastepnie udziatowego, w dalszej kolejnosci z
funduszu remontowego.
. Spétdzielnia tworzy fundusze:
1) fundusz udziatowy,
2) fundusz zasobowy,
3) fundusz wkiaddw zaliczkowych,
4) fundusz wktadéw mieszkaniowych i budowlanych,
5) fundusz na wyodrebnienie nieruchomosci,
6) fundusz z aktualizacji wyceny.
Spétdzielnia tworzy rowniez fundusze celowe:
1) z odpisow obcigzajacych koszty dziatalnosci:
a) fundusz remontowy,
b) zaktadowy fundusz Swiadczen socjalnych,.
2) fundusz termorenowacyjny z wptat jako sktadnika optat za lokale.
. Finansowanie remontéw jest realizowane w skali funduszu
remontowego zasobow mieszkaniowych. Uchwalone przez Rade
Nadzorczg plany rzeczowo-finansowe gospodarki srodkami funduszu
remontowego zasobow powinny zapewni¢ dla kazdej nieruchomosci

zrownowazenie wptywéw i wydatkéw tego funduszu w skali 5 lat lub w
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61.

62.

skali jednorodnego przedsiewziecia remontowego. Dla kazdej z
nieruchomosci sporzadza sie plan rob6t remontowych na dany rok, z
uwzglednieniem wptywoéw na cele remontowe z tej nieruchomosci
(biezacych oraz z salda na poczatek danego roku) z jednoczesnym
zastrzezeniem finansowania remontéw w okreslonym czasie w ramach
zbiorczego funduszu remontowego zasobdw w spoétdzielni badz
Srodkami z kredytu zaciggnietego na potrzeby danej nieruchomosci.
Plany zatwierdza Rada Nadzorcza. Nadwyzka lub niedob6r na funduszu
remontowym poszczegblnych nieruchomosci nie podlega
indywidualnemu rozliczeniu w formie wyptaty lub doptaty.

Spétdzielnia wytacznie w przypadkach:

1) podjecia przez wiascicieli na podstawie art. 241 ustawy o
spotdzielniach mieszkaniowych, uchwaty, ze w zakresie ich praw i
obowigzkéw oraz zarzadu nieruchomoscia wspélng beda miaty

zastosowanie przepisy ustawy o wtasnosci lokali,
oraz

2) wyodrebnienia wtasnosci wszystkich lokali w okreslonym budynku
lub budynkach potozonych w obrebie danej nieruchomosci, rozlicza
niezwtocznie ze wszystkimi wtascicielami lokali tej nieruchomosci
zaewidencjonowane wptywy i wydatki funduszu remontowego
oraz pozostate naktady na remonty nieruchomosci. Rozliczenie jest
dokonywane od dnia 01.01.2005 r. na podstawie prowadzonej
przez Spétdzielnie ewidencji funduszu remontowego.

W przypadku stwierdzenia - w wyniku dokonania rozliczenia, o ktérym

mowa w ust. 61 - wystgpienia na funduszu remontowym danej

nieruchomos$ci  nadwyzki, Spoétdzielnia zobowigzana jest do

zwrotu wtascicielom lokali w danej nieruchomo$ci tej nadwyzki,
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63.

proporcjonalnie do ich udzialow we wspotwlasnosci nieruchomosci
wspOlne;j.

W przypadku stwierdzenia - w wyniku dokonania rozliczenia, o ktérym
mowa w ust. 61 - wystgpienia na funduszu remontowym danej
nieruchomosci niedoboru, Spétdzielnia uprawniona jest do zadania od
wtascicieli lokali w danej nieruchomo$ci zwrotu tego  niedoboru,
proporcjonalnie do ich udziatow we wspotwiasnosci

nieruchomosci wspolne;j.

. Szczegbtowe zasady gospodarowania funduszami:

1) udzialowym, zasobowym, funduszami wktadéw, remontowym,
termorenowacyjnym i funduszem na przyszte inwestycje zwigzane z
budowa, lokali mieszkalnych i lokali o innym przeznaczeniu okres$lajg
regulaminy zatwierdzone uchwatami Rady Nadzorczej,

2) zaktadowym funduszem S$wiadczen socjalnych okres$la regulamin

zatwierdzony uchwatg Zarzadu spétdzielni.

. W przypadku dziatan technicznych polegajacych na rozbudowie,

przebudowie budynku, budowie nowych instalacji i innych dziatan, ktore
stanowig trwate ulepszenie (unowoczes$nienie) istniejacego budynku lub
lokalu, cztonkowie spoétdzielni posiadajacy prawa do lokali obowigzani
sg wnie$¢ indywidualne doptaty, jezeli przewiduje to sposob
finansowania tychze dziatan. Obowigzek ten dotyczy takze oso6b
niebedacych cztonkami spéidzielni, do ktorych nalezy spotdzielcze
wtasno$ciowe prawo do lokalu. W kosztach dziatan technicznych
uczestnicza takze wtasciciele lokali w cze$ci odpowiadajacej ich

udziatowi.

. Pozytki i inne przychody z nieruchomosci wspdlnej stuzg pokrywaniu

wydatkow zwigzanych z ich eksploatacjg i utrzymaniem, a w czeSci
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przekraczajacej te wydatki przypadaja = wtascicielom lokali

proporcjonalnie do ich udziatéw w nieruchomosci wspoélne;.

10. Warto$¢ Srodkéw trwatych finansowanych bezposrednio z funduszu

11.

udzialowego lub wktadéw mieszkaniowych i budowlanych nie
zwieksza funduszu zasobowego, umorzenie wartosci tych Srodkow
obcigza bezposrednio fundusz udzialowy lub wktady mieszkaniowe i
budowlane.

Zaciagniecie przez spodidzielnie kredytu bankowego i zabezpieczenie
tego kredytu w formie hipoteki moze nastapi¢ wytagcznie na
nieruchomosci, dla potrzeb ktérej przeznaczone beda Srodki finansowe
pochodzace z tego kredytu i wymaga pisemnej zgody wiekszosci

cztonkéw, ktorych prawa do lokali zwigzane sg z tg nieruchomoscia.

§ 85.

. Spotdzielnia prowadzi rachunkowo$¢ i sporzadza sprawozdania zgodnie

z powszechnie obowigzujacymi przepisami. Szczeg6étowe zasady
ewidencji ksiegowej okreSlaja zasady (polityka) rachunkowosci
zatwierdzone przez Zarzad Spotdzielni.

Rokiem obrachunkowym jest rok kalendarzowy.

Roczne sprawozdanie z dziatalnoSci spéidzielni, tacznie ze
sprawozdaniem finansowym i opinig biegtego rewidenta wyktada sie w
siedzibie spétdzielni, co najmniej na 14 dni przed terminem Walnego
Zgromadzenia, w celu umozliwienia cztonkom spoétdzielni zapoznania sie
z tymi sprawozdaniami.

Rada Nadzorcza moze okresli¢c w miare potrzeb w regulaminach

szczegOtowe zasady gospodarki spétdzielni.
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§ 86.

. Podejmowanie przez Spoétdzielnie przedsiewzie¢ inwestycyjnych jest

mozliwe po zatwierdzeniu ich zatozen organizacyjno-finansowych przez

Walne Zgromadzenie.

. Zatozenia organizacyjno-finansowe inwestycji powinny rozstrzyga¢ w

szczegblnosci:

1) krag os6b (nabywcoéw), na rzecz ktoérych ustanawiane bedg tytuty
prawne do lokali w ramach realizowanej inwestycji,

2) standard techniczny i funkcjonalno-uzytkowy budynkéw i lokali,

3) zrédta finansowania inwestycji (Srodki wtlasne przyszitych
uzytkownikow lokali, kredyt bankowy, inne Zrédta),

4) organizacje obstugi procesu inwestycyjnego.

. Plan rzeczowo-finansowy inwestycji mieszkaniowych oraz regulamin

rozliczania kosztéw inwestycji i ustalania wartosci poczatkowej (kosztu

budowy) lokali uchwala Rada Nadzorcza.

. Ostateczne rozliczenie kosztéw budowy nastepuje w terminie 6 miesiecy

od dnia oddania budynku do uzytkowania.

§ 87.

. Spoéldzielnia ma  obowigzek  zarzadzania  nieruchomos$ciami
stanowigcymi jej mienie lub nabyte na podstawie ustawy o
spotdzielniach mieszkaniowych mienie jej cztonkow.

. Przepisu ust. 1 nie stosuje sie w odniesieniu do nieruchomosci, o ktérych
mowa w art. 241 lub art. 26 ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych.

. Spétdzielnia moze zarzadza¢ nieruchomosciami, o ktéorych mowa w art.
241 lub art. 26 ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych oraz

nieruchomosciami innych wtascicieli lub wspo6twtiascicieli na podstawie
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umowy zawartej ze wspoOlnota mieszkaniowg lub wtascicielem
(wspoétwiascicielami).

. Koszty zarzadzania nieruchomos$ciami, o ktéorych mowa w ust. 1 sg
finansowane optatami pobieranymi od uzytkownikéw lokali w tych
nieruchomosciach.

. Zaliczkowe optaty uzytkownikow lokali na pokrycie kosztéw
zarzadzania nieruchomoS$ciami sg ustalane na podstawie Kkosztéw
eksploatacji i utrzymania nieruchomosci oraz kosztéw dostawy ciepta
okreSlonych w planach uchwalanych przez Rade Nadzorcza. Zasady
rozliczania kosztéw wymienionych w ust 4 okreSlone sg przez Rade
Nadzorcza.

. Okresem rozliczeniowym kosztow eksploatacji i utrzymania
nieruchomosci jest rok kalendarzowy.

. Réznica miedzy faktycznymi kosztami eksploatacji i utrzymania
nieruchomosci a zaliczkowo pobranymi optatami uzytkownikéw lokali
na pokrycie tych kosztow, zwieksza odpowiednio koszty lub przychody
danej nieruchomosci roku nastepnego. Zasada ta nie dotyczy kosztow i
optat zwigzanych z dostawa wody i odprowadzania $ciekdw, jesli ich
rozliczenie  nastepuje na  podstawie  wskazan  wodomierzy
indywidualnych w lokalach, a roznice z tego tytutu sg rozliczane
indywidualnie z uzytkownikami poszczegdlnych lokali.

. Rozliczenie, o ktorym mowa w ust. 7, jest dokonywane odrebnie dla
kazdej nieruchomosci.

. Réznica miedzy faktycznymi kosztami dostawy ciepta a zaliczkowo
pobranymi od uzytkownikéw lokali optatami za centralne ogrzewanie
oraz podgrzewanie wody jest rozliczana indywidualnie z uzytkownikami
poszczegblnych lokali. W przypadku nadptaty - Spotdzielnia zwraca

roznice uzytkownikowi lokalu. W przypadku nadwyzki kosztow -
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uzytkownik lokalu obowigzany jest wptaci¢ roéznice w terminie

okreslonym przez Spoétdzielnie.

10. Rozliczenie, o ktorym mowa w ust. 9, jest dokonywane odrebnie dla
kazdego budynku.

11. Uchwalone przez Rade Nadzorcza zasady rozliczania kosztow
eksploatacji i wutrzymania nieruchomo$ci powinny zawieraé w
szczegOlnosci:

1) okreS$lenie, ze jednostkg organizacyjng rozliczania poszczegdlnych
rodzajéow Kkosztow jest nieruchomos$¢, a w przypadku kosztow
dostawy wody i odprowadzania $ciekdw - budynek,

2) okreSlenie fizycznej jednostki rozliczeniowej poszczegélnych
rodzajéw Kkosztow (I m? powierzchni uzytkowej lokalu, lokal,
wskazania podzielnikow kosztéw, liczba os6b zamieszkatych w
lokalu, wskazania urzadzen pomiarowych),

3) réznicowanie obcigzen poszczegolnych lokali kosztami gospodarki
zasobami mieszkaniowymi z tytutu sposobu wykorzystania lokali
(lokale mieszkalne, lokale uzytkowe),

4) mozliwo$¢ réznicowania obcigzen poszczegoélnych lokali kosztami
gospodarki zasobami mieszkaniowymi z tytutu nieréwnorzednych
walorow uzytkowych i atrakcyjnosci,

12. Uchwalone przez Rade Nadzorcza zasady rozliczania kosztow dostawy
ciepta powinny okresla¢ w szczegolnosci:

1) budynek jako jednostke organizacyjng rozliczania kosztow dostawy
ciepta,

2) fizyczng jednostke rozliczania kosztéw stalych oraz kosztow
zmiennych,

3) okresy rozliczeniowe  kosztow  gospodarki cieplnej (rok

kalendarzowy, sezon grzewczy, kwartat, miesigc),
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4) stosowanie wspotczynnikow wyrownawczych Z tytutu
nieréwnorzednych waloréw cieplnych lokalu,

5) terminy ostatecznego rozliczenia z uzytkownikami mieszkan optat
pobranych zaliczkowo w trakcie okresu rozliczeniowego, czyli termin
zwrotu nadptat lub zgdania pokrycia niedoboru.

13. Nie zalicza sie do kosztow eksploatacji i utrzymania nieruchomosci
napraw i wymian wewnatrz lokalu w zakresie:

1) naprawy i wymiany podtdg, posadzek, wykiadzin podtogowych oraz
Sciennych oktadzin ceramicznych,

2) naprawy i wymiany okien i drzwi,

3) naprawy urzadzen techniczno-sanitarnych (wanny, baterii wannowej,
umywalki,  baterii  umywalkowej, zlewozmywaki, baterii
zlewozmywakowej, brodzikéw, termy itp. urzadzen), w lokalu
tacznie z wymiang tych urzadzen,

4) naprawy i wymiany instalacji elektrycznej zwigzanej z uzytkowaniem
lokalu (wraz z tablicg licznikowa i zabezpieczeniami instalacji
elektrycznej umiejscowionymi poza lokalem mieszkalnym, naprawie
badz wymianie sprzetu instalacji elektrycznej,

5) naprawy i wymiany przewodéw odptywowych urzadzen sanitarnych
az do piondw zbiorczych, w tym niezwloczne usuwanie ich
niedroznosci,

6) malowanie lub tapetowanie $cian i sufitbw oraz naprawe
uszkodzonych tynkéw $cian i sufitéw,

7) malowanie drzwi i okien, wbudowanych mebli, urzadzen kuchennych,
sanitarnych i grzewczych, w celu ich zabezpieczenia przed korozja.

8) malowaniu olejnym grzejnikéw, zlewozmywakoéw, wanien, rur i
innych urzadzen malowanych olejno dla zabezpieczenia przed

korozja.
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14.

15.

16.

17.

18.

19.

Naprawy i wymiany okresSlone w ust. 13 obcigzajg uzytkownika lokalu
niezaleznie od wnoszonych przez niego optat za uzytkowanie lokalu.
Naprawy wszelkich uszkodzen wewnatrz lokalu powstatych z winy
cztonka lub 0séb z nim zamieszkatych, wtasciciela obciazaja cztonka lub
osoby z nim zamieszkate albo wtasciciela lokalu.

Naprawy i wymiany w lokalach oraz czeSciach wspdlnych
nieruchomosci nie wymienione w ust. 13, 14 i 15 s3 finansowane
srodkami funduszu remontowego zasobow mieszkaniowych.
Finansowanie remontéw okreSlonych w ust.16 jest realizowane
zbiorczo w skali funduszu remontowego zasobdéw mieszkaniowych
wedtug planéw rzeczowo - finansowych uchwalanych przez Rade
Nadzorcza.

Spétdzielnia prowadzi wyodrebniong dla kazdej nieruchomosci
ewidencje wptywow i wydatkéow funduszu remontowego w kolejnych
latach.

Uchwalane przez Rade Nadzorcza plany rzeczowo-finansowe

gospodarki Srodkami funduszu remontowego zasobow mieszkaniowych

powinny zapewni¢ dla kazdej nieruchomos$ci zrOwnowazenie wpltywoéw i

wydatkow tego funduszu w skali 5 lat lub w skali realizacji jednorodnego

przedsiewziecia remontowego (docieplenia budynkéw, wymiana instalacji).
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IX. POSTANOWIENIA KONCOWE

§ 88.
Spoétdzielnia umieszcza ogtoszenia przewidziane w przepisach prawa w
Monitorze Sgdowym i Gospodarczym.

§ 89.
Statut wchodzi w zycie z dniem uchwalenia i wywotuje skutki prawne od
dnia wpisania do rejestru sagdowego.
Niniejszy statut zostal uchwalony przez Zebranie Przedstawicieli w dniu 17
czerwca 2003 roku.

§ 90.
Z data zarejestrowania w Sadzie nowego Statutu traci moc Statut
Spoétdzielni uchwalony przez Zebranie Przedstawicieli w dniu 23
sierpnia 1995 roku (z p6Zniejszymi zmianami).
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