REGULAMIN

ZASAD ROZLICZANIA KOSZTOW GOSPODARKI
ZASOBAMI MIESZKANIOWYMI ORAZ USTALENIA
OPLAT ZA UZYWANIE LOKALI W SPOLDZIELNI
MIESZKANIOWEJ LOKATORSKO -
WEASNOSCIOWEJ W RYPINIE.

(TEKST JEDNOLITY)



Regulamin zasad rozliczania kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi
oraz ustalenia oplat za uzywanie lokali w Spoldzielni Mieszkaniowej
Lokatorsko - Wlasnosciowej w Rypinie.

(Tekst jednolity)

§ 1.

Celem rozliczania kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi jest ustalania
wysokosci obcigzen uzytkowania lokali mieszkalnych nastepujacymi kosztami:
1. Eksploatacji podstawowej w tym remontow.
2. Zimnej wody 1 odprowadzenia Sciekow.
3. Wywozu nieczystosci.
4. Kredytéw inwestycyjnych zaciggnietych na budowe lokali wraz z odsetkami
bankowymi od tych kredytow.

5. Zobowigzan Spotdzielni z innych tytutow.

§ 2.

Na eksploatacje podstawowa sktadajg si¢ koszty ponoszone na:

1. Remonty i konserwacje lokali i1 terenow zewnetrznych w zakresie ustalonym
w regulaminie napraw wewnatrz lokali oraz rozliczen z cztonkami
zwalniajacymi lokale.

2. Koszty eksploatacji, do ktorych zalicza sig¢:

1) amortyzacja,

2) energia elektryczna,

3) remonty i konserwacje,

4) wynagrodzenia,

5) narzuty na wynagrodzenia,

6) odpisy FSS,

7) podatki od nieruchomosci, gruntowy, drogowy, dzierzawy gruntow,
8) prowizja bankowa,

9) ubezpieczenia budynkow, wyposazenia, Srodkdéw transportowych,

10) obsluga prawna,



11) equivalent za odziez i pranie,

12) podroze stuzbowe i ryczatty,

13) diety rady i zarzadu,

14) pozostate koszty (znaczki pocztowe, telefony, papier ksero,
komputerowy, druki, akta prawne, podnoszenie kwalifikacji zawodowych
pracownikow).

§ 3.

1. Podstawa rozliczenia kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi 1
ustalenie optat za uzywanie lokali jest plan rzeczowo-finansowy uchwalony
przez Rad¢ Nadzorcza.

2. Rozliczenia kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi przeprowadza si¢
w okresach rocznych.

3. Jezeli w ciggu roku nastepuja zmiany majgce wptyw na wysoko$¢ kosztow
gospodarki zasobami mieszkaniowymi, dokonuje si¢ korekte planu rzeczowo-

finansoweso, rozliczania kosztow oraz wymiaru optat za uzywanie lokali.

§ 4.

Po zakonczeniu roku dokonywane jest rozliczenie wyniku gospodarki zasobami
mieszkaniowymi. Réznica miedzy kosztami a przychodami zwigksza odpowiednio

koszty lub przychody gospodarki zasobami mieszkaniowymi w roku nastepnym.

§ 5.

Jednostka rozliczeniowa kosztow stanowia 1m” powierzchni uzytkowej lokalu dla
catych zasobow Spotdzielnia:
1. Eksploatacji podstawowe j.
2. Kredytow inwestycyjnych wraz z odsetkami (reguluja to przepisy
szczegolne).
§ 6.
Jednostka rozliczeniowa kosztéw jest 1 osoba zamieszkata w lokalu:
1. Wody zimnej 1 odprowadzenia $ciekow dla osob nie posiadajgcych
indywidualnych wodomierzy zimnej wody.
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. Wywozu nieczystosci.

. Ustala si¢ norme¢ zuzycia wody zimnej na 1 osob¢ w mieszkaniach nie

posiadajacych opomiarowania 7m’/osobe na miesiac.

. W mieszkaniach opomiarowanych ustala si¢ zaliczki na poczet kosztow

zuzycia zimnej wody 1 odprowadzenia $ciekOw w nastgpujacy sposob:

¢ Ustala si¢ ilo§¢ zuzycia wody 1 odprowadzenia $ciekoOw biorgc pod
uwage Srednie zuzycie z ostatnich 6 + 12 miesigcy 1 aktualng cene wody 1
sciekow.

¢ Ustala si¢ roczny okres rozliczeniowy za zuzycie zimnej wody i
odprowadzenie $ciekow.

¢ Okres ten moze ulec zmianie w przypadku zmiany cen wody 1
odprowadzenia Sciekow.

. Powierzchnig uzytkowa lokalu mieszkalnego jest powierzchnia wszystkich

pomieszczen znajdujacych sie¢ w lokalu, bez wzgledu na ich przeznaczenie i

sposOb uzywania, jak np.: pokoje, przedpokoje, kuchnie, tazienki, ubikacje,

itp. pomieszczenia sluzgce mieszkalnym 1 gospodarczym celom,

uzytkownika. Do powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego zalicza si¢

roOwniez powierzchni¢ zajeta przez meble wbudowane badz obudowane.

. Nie wlicza si¢ powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego:

» balkonow,

> loggi,

> antresol,

» pralni,

» strychow,

» piwnic.

. Do powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego nie wlicza si¢ tej czgsci

powierzchni w pomieszczeniach o sufitach nierownoleglych do podtogi (np.

w mansardach), ktérej wysokos¢ od podtogi do sufitu wynosi mniej niz 140

cm. Jezeli wysoko$§¢ pomieszczenia lub jego cze$ci wynosi 140cm do



220cm, to do powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego wlicza si¢ 50 %
powierzchni tego pomieszczenia lub jego czgsci.

8. Powierzchni¢ lokalu lub jego czes$ci o wysokosci rownej 1 wyzszej od 220cm
zalicza si¢ w 100%.

9. Do powierzchni lokalu uzytkowego zalicza si¢ powierzchni¢ wszystkich
pomieszczen znajdujacych si¢ w nim oraz pomieszczen przynaleznych, jak:
kuchnie, przedpokoje tazienki, klozety, alkowy, zamkni¢te pomieszczenia
sktadowe, garaze, komorki, itp. z wyjatkiem strychdéw, antresol, balkonow,
loggi , pawlaczy. Do powierzchni lokalu uzytkowego zalicza si¢ réwniez
powierzchni¢ zajeta przez meble wbudowane lub obudowane. Powierzchnia
lokalu zajeta przez urzadzenia techniczne zwigzane z funkcja danego, lokalu
jest powierzchnig tego lokalu.

10. Za osoby zamieszkate wdanym lokalu uwaza si¢ osoby w nim zameldowane

na pobyt staty lub czasowy.

§7.

1. Spoéidzielnia prowadzi wyodrgbniong dla kazdej nieruchomosci ewidencje
wpltywow 1 wydatkéw funduszu remontowego w kolejnych latach.

2. Spoldzielnia rozlicza dzialalnos¢ w  zakresie gospodarki zasobami
mieszkaniowymi bezwynikowo przenoszac roznice miedzy kosztami a
przychodami operacyjnymi z tej gospodarki stanowigcg niedobor lub nadwyzke
facznie z odpowiadajaca tej gospodarce czgs$cig pozostatych kosztow i
przychodow operacyjnych, kosztéw 1 przychodow finansowych oraz ro6znica
strat 1 zyskoéw nadzwyczajnych do rozliczenia na rok nastgpny. Rozliczenie
dokonywane jest odrebnie dla kazdej nieruchomos$ci. Ro6znica na gospodarce
zasobami mieszkaniowymi jest sumg réznic na gospodarce poszczegdlnych
nieruchomosci. Roznice te zwigkszajg odpowiednio koszty lub przychody tych
nieruchomosci w roku nastepnym.

3. Uchwalane przez Rade¢ Nadzorcza plany rzeczowo-finansowe gospodarki

srodkami funduszu remontowego zasobéw mieszkaniowych powinny zapewni¢



dla kazdej nieruchomosci zrownowazenie wptywow 1 wydatkow tego funduszu
w skali 5 lat lub w skali realizacji jednorodnego przedsigwzigcia remontowego
(docieplenia budynkow, wymiana instalacji).

. Spotdzielnia moze przejsciowo redystrybuowac srodki funduszu remontowego

pomigdzy nieruchomos$ciami.

§ 8.

. Koszty eksploatacji rozlicza si¢ na wszystkie lokale mieszkalne zajmowane na
warunkach czlonkowskich.

Podstawg do okreslenia obcigzen poszczegolnych lokali kosztami eksploatacji
jest $redni koszt w przeliczeniu na 1 m” powierzchni uzytkowej. Sredni roczny
koszt eksploatacji zasobéw mieszkaniowych na 1 m’> powierzchni uzytkowej
ustala si¢ w drodze podzielenia globalnej kwoty kosztow przez powierzchni¢

uzytkowa lokali okreslonych w ust. 1.

§9.

. Rozliczenie sptaty zobowigzan dlugoterminowych dokonuje si¢ dla lokali
zajmowanych na warunkach spotdzielczego prawa lokatorskiego i
wlasnosciowego. Sprawy rozliczen sptaty zobowigzan dlugoterminowych
reguluja przepisy okres$lajace zasady rozliczania kosztow budowy 1 ustalenia
wktadow budowlanych.

. Obciazenie lokali mieszkalnych splatg zobowigzan dtugoterminowych ustala si¢

w zl/m® powierzchni uzytkowej lokali.

§ 10.

. Za korzystanie z pralni mieszkancy zobowigzani s3 uiszczaé oplaty w
wysokos$ci uchwalonej przez Rade Nadzorcza.

. Za posiadanie wigcej niz jednej komorki piwnicznej (z wyjatkiem schowka pod
schodami), mieszkancy zobowigzani sg uiszcza¢ optaty miesieczne za drugg i

nastepng komorke piwniczng w wysokosci ustalonej przez Rade Nadzorcza.



§11.

1. Lokatorzy ktorzy posiadaja w mieszkaniach wodomierze na ciepta 1 zimng
wode a nie udostgpnig pracownikom Spotdzielni ich odczytanie w celu
stwierdzenia wskazan (faktycznego zuzycia cieptej 1 zimnej wody) lub nie maja
zamontowanych wodomierzy, a takze lokatorzy ktorzy maja uszkodzone
wodomierze lub zerwane plomby, bedg obcigzani za zuzycie zimnej wody w
iloci 7 m® na osobe, a za zuzycie cieptej wody w ilosci 3,5m’ na osobe (zimna
woda plus ogrzanie).

2. Wyliczona kwota wedlug zasad z ust. 1 nie podlega rozliczeniu.

§ 12.

Za przestrzeganie regulaminu odpowiedzialny jest Zarzad Spétdzielni.

§ 13.
W sprawach nie uregulowanych niniejszym regulaminem majg zastosowanie

postanowienia statutu Spotdzielni.

§ 14.
Niniejszy ,tekst jednolity” regulamin zasad rozliczania kosztow gospodarki
zasobami mieszkaniowymi oraz ustalenia optat za uzywanie lokali w Spoétdzielni
Mieszkaniowej Lokatorsko - Wiasnosciowej w Rypinie zostal uchwalony przez
Rade Nadzorcza Spoétdzielni Mieszkaniowej Lokatorsko-Wtasnosciowej w Rypinie
w dniu 24 listopada 2009 roku uchwalg nr 52/2009 i1 wchodzi w zycie z dniem
podjecia.



